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1 ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BE-
BAUUNGSPLANS

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kapellenberg”
ist die Absicht der Stadt Réttingen, nach einer vergleichenden
Gegenuberstellung der Potenzialflachen for Wohnbebauung
im Stadtgebiet, im Rahmen der Machbarkeitsstudie zur Neu-
abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ,Taler der Tauber,
Gollach, Steinach und umgebende Walder” im Stadtgebiet R6t-
tingen - vorrangig die bestehenden und im Fldchennutzungs-
plan bereits dargestellten Wohnbauflachen am Kapellenberg
durch eine mafivolle Arrondierung zu ergénzen, um so dem
6rtlichen Bedarf an Wohnbaugrundsticken fur die néchsten
zehn bis 20 Jahre nachzukommen.

Die Entwicklung von Wohnbaugrundsticken erstreckt sich
demnach auf die im éstlichen Anschluss an die Wohnbebauung
am Akazienweg liegenden Freifléchen, die von Westen aus
erschlossen werden kénnen und eine schonende und maf3-
volle Einbindung in die exponierten Hanglage sicherstellen.

Die Bebauung soll sich dabei weitestgehend am umliegenden
Bestand orientieren und sich damit harmonisch in das Ortsbild
einfUgen, sodass auch Sichtbeziehungen zwischen dem ober-
halb befindlichen Képpele und dem Taubertal nicht nachteilig
beeintréchtigt werden.

Um die planungsrechtlichen und umweltbezogenen
Anforderungen an die Bauleitplanung zu erfillen, wird die
Bebauungsplanerweiterung und -anderung mit integrier-
tem Grinordnungsplan und Umweltbericht einschlief3lich der
Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und
der Betrachtung artenschutzrechtlicher Belange aufgestellt.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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TLICHE VORAUSSETZUNGEN

Der Stadtrat der Stadt Réttingen hat am 06.05.2019 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Kapellenberg”
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............. gemdaf
8 2 Abs. 1 S. 2 BauGB éffentlich bekannt gegeben.

2.1 Rechtliche Grundlagen

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung und die Festsetzungen des
Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung sind

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. 1 S. 1728)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

* Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-l), zu-
letzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember
2020 (GVBI. S. 663)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geéindert durch Artikel 290 der Ver-
ordnung vom19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

* Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft
und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Natur-
schutzgesetz - BayNatSchG) vom 23. Februar 2011, zuletzt
gedndert durch Art. 9b Abs. 2 des Gesetzes vom 23. No-
vember 2020 (GVBI. S. 598)

2.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Relevante Ziele und Grundsétze fur das geplante Baugebiet
ergeben sich aus dem Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern 2020 (LEP) und dem Regionalplan der Region Wirzburg
(Region 2) (RP). Diese sind in der Begrindung zur 6. Anderung
des Fléchennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Réttingen benannt, die im Parallelverfahren geméf3
§ 8 Abs. 3 BauGB zu diesem Bebauungsplan aufgestellt wird
(vgl. Kap. 4 der Begrindung zur 6. Fléchennutzungsplan-
énderung).
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Die Ausweisung des Baugebietes bericksichtigt die Uber-
geordneten  Planungsvorgaben einer flachensparenden
Siedlungsentwicklung: Das geplante Wohngebiet wird in
direkiem Anschluss an bestehende Wohnbaufldchen, die
unmittelbar im Westen an das Planungsgebiet angrenzen, aus-
gewiesen. AuBerdem mindet das Erweiterungsgebiet im Suden
in eine innerdriliche ErschlieBungsstrale (,Akazienweg”). Die
Ausweisung des Baugebietes an diesem bereits siedlungs-
strukturell geprégten Standort trégt dadurch zu einer kom-
pakten Siedlungsentwicklung und dem Erhalt der Funktions-
fahigkeit der vorhandenen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
bei und setzt die Ergebnisse der vergleichenden Gegeniber-
stellung der Potenzialflachen fiur Wohnbebauung im Stadt-
gebiet im Rahmen der Machbarkeitsstudie zur Neuabgrenzung
im Stadtgebiet Réttingen Landschaftsschutzgebiet ,Téler der
Tauber, Gollach, Steinach und umgebende Walder” um (vgl.
Kap. 2.4 sowie in der Begrindung zur Flachennutzungsplan
Kap. 4 und 5). Nach dieser sind vorrangig die bestehenden
und im Fléchennutzungsplan bereits dargestellten Wohnbau-
flaichen am Kapellenberg durch eine mafivolle Arrondierung
zu ergéinzen.

Insgesamt entspricht die Planung somit den Zielen der Landes-
und Regionalplanung.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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2.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Fléchennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Stadt Réttingen (Stand 4. Anderung, Fassung
vom 05.01.1996) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans
bislang gréfitenteils als ,Flache fur die Landwirtschaft” dar-
gestellt. Die sudliche Teilflache des Plangebiets ist bereits als
Wohnbaufléche mit Eingrinung dargestellt (vgl. Abb. 2). Im
Bebauungsplan sollen im gesamten Plangebiet Wohnbau-
flachen (Allgemeines Wohngebiet) festgesetzt werden. Da die
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen im nérdlichen
Bereich nicht mit den Darstellungen des Fléchennutzungs-
planes Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im Parallelverfahren
gemdB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

2.4 Lielvorgaben fiir die landschafi-
liche Entwicklung

Weitere Zielvorgaben fir die landschaftliche Entwicklung
ergeben sich aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) fur den Landkreis Wirzburg. Der Geltungsbereich liegt
innerhalb des Naturraums ,Tauberland” (129) in den sid-
lichen Grenzbereichen des Landkreises Wirzburg, in dem sich
zum grof3en Teil das Stadtgebiet von Réttingen befindet. Auf-
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grund der naturschutzfachlichen Bedeutung ist das Taubertal
mit seinen Nebentédlern bei Réttingen auch als Schwerpunkt-
gebiet fir den Arten- und Biotopschutz ausgewiesen. Die
Abgrenzung orientiert sich dabei an den bedeutenden Lebens-
rédumen mit ihren hochwertigen Strukturen, die auch das Land-
schaftsschutzgebiet ,Taler der Tauber, Gollach, Steinach und
umgebende Wélder” mafigeblich bestimmen. Diese sind u. a.
die strukturreichen Hénge mit Streuobst, Magerrasenresten,
Magerwiesen, Heckenkomplexen, Gebuschen, teilweise auf
ehemaligen Weinbergen mit typischen Steinriegeln beid-
seits der Tauber und am westexponierten Rippachhang. For
das Plangebiet relevante Ziele und Mafinahmen des Schwer-
punktgebietes sind u. a. Erhalt und Wiederherstellung offener
Magerstandorte, strukturreicher Weinberge, Heckenkomplexe,
grofdflachiger Streuobsthédnge, warmer Waldséume und natur-
naher Laubmischwélder auf den Hangbereichen. Dies ist for
die Suche nach Ausgleichsflachen und die Festlegung des
Kompensationsziels von Bedeutung.

Das Plangebiet befand sich innerhalb des Landschaftsschutz-
gebiets ,Taler der Tauber, Gollach, Steinach und umgebende
Walder” gem. Verordnung vom 06. April 1990. Siedlungs-
bezogene Entwicklungen sind durch das, zum Teil bis an die
Bebauung reichende Landschaftsschutzgebiet, eingeschrénkt.
Im Jahr 2016 fand deshalb eine Prifung und Bewertung des
Landschaftsraums im Stadtgebiet Réttingen statt, in dessen
Rahmen die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes anhand
der aktuellen rechtlichen Zielvorgaben und landschaftlichen
Eigenschaften Uberprift und Teilrdume nach den definierten
Schutzkriterien neu bewertet wurden (vgl. Stadt Réttingen/
arc.gron 2018). Auf Grundlage dessen wurde im Jahr 2019
eine Neuabgrenzung des Schutzgebiets vorgenommen, in
deren Zuge die Fléche am Kapellenberg, da sie aufgrund ihrer
Nutzung und Strukturen nicht den Schutzkriterien des Land-
schaftsschutzgebiets entspricht, herausgenommen wurde (s.
Verordnung des Landratsamtes Wirzburg vom 28.05.2019
zur Anderung der Verordnung wber das Landschaftsschutz-
gebiet ,Taler der Tauber, Gollach, Steinach und umgebende
Walder” in den Gemarkungen Aub, Baldersheim, Burger-
roth, Bieberehren, Buch, Klingen, Réttingen, Strith, Aufstet-
ten, Tauberrettersheim und Riedenheim, bekanntgemacht im
Amitsblatt des Landkreises Wirzburg vom 03. Juni 2019, Num-
mer 13). Als eine Option fur die Entwicklung von Wohnbau-
flachen im Stadtgebiet stellt das Plangebiet eine mittelfristige
Entwicklungsoption dar. Angesichts der sensiblen Lage des
Plangebiets auf der Hangschulter des Kapellenbergs Richtung

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Képpele und im Sichtfeld von diesem in das Taubertal mit der
Alistadt von Réttingen ist die geplante Siedlungsentwicklung in
jedem Fall in besonders vertréglicher Weise vorzusehen.

Daruber hinaus sind Schutzgebiete gemdéf3 §§ 23 ff. BNatSchG,
kartierte Biotope bzw. gesetzlich geschitzte Biotope oder Bau-
und Bodendenkmadler wie folgt von der Planung betroffen:

Die ausgeprégten Hecken- und Gehélzstrukturen entlang
der bestehenden Wege in den Randbereichen sind als lokal
bedeutsame Biotope kartiert (Bayerische Biotopkartierung,
Biotop 6425-0019, Gebusche und Halbtrockenrasen am
~Langenberg” nérdlich Réttingen, Teilflaéchen-Nr. 1 und 2).

Die hochwertigen Lebensrdume der Téaler, Hanglagen und
Waldgebiete in Réttingen sind durch Schutzgebiete des euro-
péische Netzes Natura 2000 geschitzt. So befindet sich das
nérdliche Plangebiet innerhalb des Vogelschutzgebiets ,Unter-
frankisches Taubertal und Laubwdélder nérdlich Roéttingen”
(DE6425471). Dieses legt u. a. seinen Schwerpunkt auf den
Erhalt des Flusstals der Tauber mit seinen steilen, biotop- und
strukturreichen Muschelkalkhéngen. Besonders prégende
Merkmale der Hanglagen zeichnen sich durch die histori-
schen Steinriegellandschaften auf den ehemaligen Weinberg-
lagen ab, die nun von hochwertigen Mager- und Trockenrasen
mit Streuobst- und Heckenstrukturen unterlegt sind. Dieser
Komplex aus Lebensraumstrukturen ist fir eine Vielzahl von
Vogelarten, wie Eisvogel, Grauspecht, Halsbandschnépper,
Mittelspecht, Neuntdter, Rohrweihe und Schwarzspecht von
besonderer Bedeutung.

Unmittelbar nérdlich des Plangebiets grenzt auflerdem das
Flora-Fauna-Habitat-(FFH-)Gebiet ,Tauber- und Gollachtal
bei Bieberehren” (DE6425372), zu dem auch das Nebental
der Rippach mit seinen Hanglagen zuzuordnen ist, an. Schutz-
und Erhaltungsziele sind hier u. a. der Erhalt und die Wieder-
herstellung der naturnahen Kalk-Trockenrasen und deren
Verbuschungsstadien sowie der Erhalt der mageren Flachland-
Mdhwiesen in einem kleinteiligen Nutzungsmosaik. Die Ein-
haltung der Anforderungen des europdischen Netzes Natura
2000 wurde im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsabschat-
zung mit dem Ergebnis bewertet, dass das Vorhaben mit dem
Schutzzweck bzw. den Erhaltungszielen des Schutzgebiets ver-
tréglich ist (vgl. FFH-Vertréglichkeitsabschatzung, Anhang 2).
Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist demnach nicht erforder-
lich.

Weiterhin verlauft éstlich entlang des Plangebiets der Kreuz-
weg zum Képpele; die einzelnen Stationen sind als Bau-
denkmadler geschitzt.
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Im Rahmen des Bebauungsplans wird auf eine im Einklang mit
der beabsichtigten Nutzung mégliche Mindestdurchgrinung
und eine Einbindung in die umgebende Landschaft sowie eine
angemessene Héhenentwicklung geachtet. Ausgleichsmaf3-
nahmen werden geméf der Zielaussagen des Arten- und Bio-
topschutzprogramms entwickelt.

2.5 Lage, GroBe und Beschaffenheit
des Plangebietes und angrenzende
Nutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kapellenberg”
mit einer Gréfie von ca. 2,96 ha befindet sich im Nordosten
der Stadt Réttingen (vgl. Abb. 1). Das Plangebiet grenzt im
Westen und Suden an bereits bebaute Fldchen (Wohngebiete)
und den ,Akazienweg” an. Ostlich wird der Geltungsbereich
durch die Strafle ,Am Kapellenberg” mit begleitenden Baum-
und Heckenstrukturen begrenzt; nérdlich grenzen Gehélz-
strukturen und landwirtschaftliche Fléchen an.

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch

* im Westen vom Geltungsbereich des rechtskréaftigen Be-
bauungsplans ,Hinterer Laubberg” mit den Wohnbaugrund-
stOcken mit den FI.Nrn. 8426/5, 8426/4, 5615/5, 5615/4,
5615/3 sowie vom Geltungsbereich des rechtskréftigen Be-
bauungsplans ,Laubbergsteige, Bauteil 2“ mit den Wohn-
baugrundsticken mit den FI.Nrn. 5612, 5603/1, 5598/2,
5596/2, 5593 und 5617 (Akazienweg)

* im Norden von den landwirtschaftlichen Grundsticken mit
den FI.Nrn. 8426/3 und 8428

e im Osten durch das landwirtschaftliche Flurstock mit der
FI.Nr. 8427 sowie den jeweils nérdlichen Teilfléchen der
FI.Nrn. 5560, 5559, 5558 und 5556 sowie dem landwirt-
schaftlichen Flurweg mit der FI.Nr. 5570/2

* im Suden vom Wohngrundstiock mit der FI.Nr. 5567 sowie
der sUdlichen Teilfléche des landwirtschaftlichen Flurwegs
mit der FI.Nr. 8426/2

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grund-

sticke mitden FI.Nrn. 8426,5562,5560T,5556T, 5558T, 5559T

(Acker), 5564 (Gehélzstruktur), 5566 (Extensivgrionland), 8090,

8426/2 (landwirtschaftlicher Weg mit begleitenden Hecken-

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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strukturen) und 5567/1T (,Akazienweg”).

Das Planungsgebiet liegt auf einer Héhe zwischen ca. 286,5 m
U.NNund 316,5 m G.NN. Der tiefste Punkt im Gelénde befindet
sich im Sudwesten des Gebiets im Bereich des ,Akazienwegs”,
der hochste Punkt im nordéstlichen Bereich des Planungs-
gebiets. Das Geléande fallt von Norden bzw. Nordosten nach
Westen bzw. Sudwesten stark ab.

Das Gebiet wird Uber den Ausbau des Wirtschaftswegs
bzw. eine neue ErschlieBungsstrale an den ,Akazienweg”
angebunden, welcher im weiteren Verlauf im Suden Uber die
Straflen ,Am Kapellenberg” und die ,GartenstraBe” an die
StaatsstraBe $12268 (,Wuirzburger Strafe”) anbindet.
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3 INHALTE DER PLANUNG UND PLANUNGSRECHT-
LICHE FESTSETZUNGEN

3.1 Stidtebauliches Konzept

Um unterschiedliche Méglichkeiten der Bebauung und
ErschlieBung des Planungsgebiets ,Kapellenberg” aufzu-
zeigen, wurden hierfUr zunéchst unter BeriUcksichtigung der
stadtebaulichen Zielsetzung, die verfugbare Flache unter den
Gesichtspunkten

* flachensparendes, ressourcenschonendes und verdichtetes
individuelles Wohnen

* hohe Wohn- und Freiraumqualitat

* kostenginstiges Bauen

¢ kompakte Bauweise

* Energieeffizienz und Nachhaltigkeit

baulich zu entwickeln, verschiedene Konzepte ausgearbeitet.

Vorgesehen ist eine Bebauung des Plangebiets mit ca. 27 Ein-
zel- oder Doppelhdusern; es sind auch Mehrfamilien- oder
Reihenhduser moglich. Die ErschlieBung der Grundsticke
erfolgt Uber eine ErschlieBungsstrafie, die im Suden an den
~Akazienweg” anbindet, im Norden in einer Wendeanlage
mindet und nach Osten zwei kurze Stichstrafien aufweist
(vgl. Abb. 3). Angesichts der Hanglage wurde der Verlauf der
ErschlieBungsstrafie optimiert, sodass die ausnahmsweise
zuldssige Héchstlangsneigung der RASt 06 mit 12 % ein-
gehalten und gleichzeitig eine Minimierung der erforderlichen
Gelandeeinschnitte sowie der voraussichtlichen ErschlieBungs-
kosten erzielt werden kann.

Gleichzeitig wird durch die Beschrénkung der Baufléchen bis
zu dem Verlauf der Héhenlinie von 310 m GNN gewdhrleistet,
dass die Sichtbeziehungen zum Képpele (bei ca. 321 m GNN)
gewahrt bleiben. Die im Plangebiet verlaufenden Hecken-
strukturen werden im Rahmen der ErschlieBung des Baugebiets
und der zukinftigen Bebauung in Teilen weichen mussen,
jedoch erfolgt neben dem gréfitméglichen Erhalt der Grin-
strukturen eine langfristige Ergénzung landschaftstypischer
Vegetationsstrukturen und des linearen Biotopverbundes ent-
lang der Hangkante durch gezielte Entwicklungs- und Pflege-
mafBnahmen am ,Kapellenberg”. Hierdurch ist das Wohngebiet
umfassend eingegrint und eine hohe Wohnumfeldqualitét
gewdhrleistet. Gleichzeitig wird eine landschaftsgerechte Ein-
bindung der beabsichtigen Wohnbebauung am Oberhang,
unterhalb des Képpeles erzielt.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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3.2 Art der baulichen Nutzung

Als zuléssige Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines
Wohngebiet gemdfl § 4 BauNVO festgesetzt. Dieses dient vor-
wiegend dem Wohnen und entspricht somit dem geplanten
Charakter des Baugebiets und greift gleichzeitig die Fest-
setzung der angrenzenden Bebauungspléne auf.

Die Festsetzung entspricht in einem Grofdteil des Plangebiets
nicht der Darstellung im rechtskréftigen Flachennutzungsplan,
daher wird der Fléchennutzungsplan im Parallelverfahren
gedndert.

Ausgeschlossen werden im Bebauungsplan die im allgemeinen
Wohngebiet geméfl § 4 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
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Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen). Damit wird der Lage des
Planungsgebietes in einem Uberwiegend durch Wohn-
nutzung geprégten Umfeld am Stadtrand Rechnung getragen.
Die Ansiedlung frequenzbringender Nutzungen wirde zu
Nutzungskonflikten mit der benachbarten Bebauung fuhren
und die beabsichtigte Einbindung in die stadtebaulichen Struk-
turen und vorhandenen Nutzungen sowie in die Landschaft
gefdahrden.

3.3 MabB der baulichen Nutzung

Das MaB3 der baulichen Nutzung wird mit einer Grundfléchen-
zahl von 0,35 festgesetzt. Da die geplante Bebauung den
Ubergang zur freien Landschaft bildet, liegt die zuldssige
Grundflachenzahl etwas unterhalb des Héchstwertes des § 17
BauNVO. Geméf3 § 19 Abs. 4 BauNVO darf im allgemeinen
Wohngebiet, u. a. angesichts des erhéhten Stellplatzbedarfs
auf den Privatgrundsticken (2 Stellplédtze pro Wohneinheit),
die zuléssige Grundfléche durch die Grundfléchen u. a. von
Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 % Uberschritten werden.
Unter BeriUcksichtigung der Lage am Siedlungsrand und am
Hang des Kapellenbergs kann hierdurch eine optimale Nutz-
barkeit der Grundsticke gewdhrleistet werden. Auch auf klei-
nen Grundsticken kann ausreichend Wohnraum geschaffen
und damit sowohl ein Beitrag zum ressourcenschonenden
als auch zum kostenginstigen Wohnen geleistet werden. Die
Dichte im Plangebiet ist damit nicht héher als in der Umgebung.
Die Hoéheneinstellung der Bebauung wird Uber die Fest-
setzung der maximal zuléssigen Wandhéhe fur Gebdude mit
geneigten Déachern und der maximal zuléssigen Gesamthdhe
geregelt, jeweils bezogen auf das mittlere Niveau der dem

Hauptgebdude am néchsten liegenden neuen éffentlichen
ErschlieBungsfliche auf der jeweiligen Grundstiucksbreite:
Betragt das Niveau der zukinftigen ErschlieBungsstrafie an
den straflenseitigen Grundsticksgrenzen eines beispielhaften
Grundsticks 303 m NN und 305 m ONN, ist hieraus der Mittel-
wert zu bilden und als unterer Bezugspunkt fir die Gesamt-
héhe fur dieses Grundstick heranzuziehen (in diesem Beispiel
somit 304 m OUNN). Das ermittelte mittlere StraBenniveau ist in
den Antragsunterlagen darzustellen. Die Festsetzung erfolgt,
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um ein einheitliches Einfugen und eine gleichméflige Héhen-
staffelung der einzelnen Baukérper in Orientierung an den
Geléndeverhélinissen zu gewdhrleisten (vgl. Abb. 4, 5, 6).
Gleichzeitig bietet diese Regelung eine hohe Flexibilitét bei
der Umsetzung unterschiedlicher Dachformen und -neigun-
gen, ohne stédtebauliche Fehlentwicklungen zu bewirken. Im
Vergleich mit der vorhandenen Bebauung im Umfeld, die ent-
sprechend der Festsetzungen der Bebauungsplédne im Grof3-
teil relativ niedrige bergseitige Wandhéhen aufweist, werden
durch die nun getroffene Festsetzung héhere Wandhéhen
zugelassen. Dies ist erforderlich und auch gewinscht, um auch
moderne Bauformen, wie Stadtvillen mit flachem Walmdach
oder Gebdude mit Pultdach oder versetztem Pultdach, realisie-
ren zu kénnen. Fir diese Bauformen sind wegen deren flachen
Dachneigungen Wandhéhen von Gber 6 m erforderlich.

In Kombination mit der Festsetzung der maximal zulédssigen
Zahl der Vollgeschosse - zwei Vollgeschosse sind als Hochstmaf3
zuldssig - wird eine Bebauung mit unterschiedlichen Baustilen
erméglicht und gleichzeitig eine dem Gelédnde angemessene
Héheneinstellung der Gebéude und geordnete stddtebauliche
Entwicklung angestrebt sowie ein harmonisches Gesamtbild
gewdhrleistet.

Durch die getroffenen Festsetzungen ist das Maf3 der bau-
lichen Nutzung ausreichend bestimmt, eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung gewdhrleistet und ein weitgehend ein-
heitlicher Quartierscharakter gesichert, der dennoch grofie
Flexibilitat bietet.

3.4 Bauweise und iiberbaubare Grund-
sticksflichen

Im Bebauungsplan wird geméf} § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene
Bauweise mit einer zuldssigen Baukérperldnge von maximal
50 m festgesetzt. Diese orientiert sich an der umgebenden
Wohnbebauung und entspricht der beabsichtigen stédtebau-
lichen Entwicklung. Wéhrend im Anschluss an die bestehende
Bebauung im Westen (WA 2) keine Vorgaben gemacht werden
und daher auch eine dichtere Bebauung zuléssig ist (Héuser-
gruppen), sind im Ubergang zur freien Landschaft im WA 1
die kunftigen Gebdude entweder als Einzel- oder als Doppel-
héuser auszufihren.

Um stédtebauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden, werden
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gleichzeitig Uberbaubare Grundsticksflachen (Baugrenzen)
festgesetzt, die Uber die geplanten Grundsticksgrenzen der
spateren Baugrundsticke hinausgehen. Dadurch kann eine
hohe Flexibilitdt bei der Umsetzung des Baugebiets erhalten
werden und ist eine an die tatséchliche Nachfrage angepasste
Teilung der Baugrundsticke méglich, bei gleichzeitiger Siche-
rung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Vorgaben zur Stellung der baulichen Anlagen werden vor dem
Hintergrund der Zielsetzung, die 6rtlichen Grundstucksverhdlt-
nisse (Zuschnitt, Flachenverfigbarkeit) for die beabsichtigte
Nutzung bestméglich auszuschépfen und eine hohe Flexibilitat
bei der Umsetzung des Baugebiets zu erhalten, nicht getroffen.

Durch die Festsetzung eines Stauraums zwischen Grundsticks-
zufahrten und Garagen- bzw. Carportzufahrten soll die Ver-
kehrs- und Parksituation im Baugebiet konflikifrei organisiert
werden. Die &ffentliche Verkehrsflache wird hierdurch beim
Be- und Entladen freigehalten sowie eine sichere Ein- und
Ausfahrt gewdhrleistet.

3.5 Gestaltungsfestsetzungen nach
Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Zugunsten einer weitgehenden Flexibilitat werden Vorschriften
zur baulichen Gestalt lediglich in Bezug auf Décher, Materialien
und Farben, Solaranlagen und Sonnenkollektoren, Gelédnde-
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verénderungen und Einfriedungen getroffen. Diese tragen
zu einer angemessenen Einbindung in das bauliche Umfeld
und den angrenzenden Landschaftsraum sowie zur Schaffung
eines harmonischen Gebietscharakters bei.

Als Dachformen fur Haupt- und Nebengebéude, Garagen und
Carports sind Sattel-, Walm- oder versetzte Pultdédcher mit
einer Dachneigung zwischen 15° und 45° sowie Pultdécher
mit einer Neigung zwischen 0° und 25° zuléssig, ebenso wie
Flachdécher. For dem Hauptgebéude in Gréfie und Funktion
untergeordnete, nicht eigenstdndig nutzbare Bauteile und
Vorbauten, wie bspw. Anbauten, Erker, Balkone, Wintergérten,
sind darUber hinaus andere Dachformen und -neigungen
zuldssig.

Décher sind mit Ziegeln, Dachsteinen und beschichteten
Metalldeckungen in den Farben rot bis rotbraun und in Grau-
und Anthrazitténen auszufUhren. Auch eine Dachbegrinung
ist zuldssig. Flachdécher bzw. flach geneigte Décher von
Hauptgebduden, einschlieBBlich untergeordneter, nicht eigen-
stdndig nutzbarer Bauteile und Vorbauten, sowie von Neben-
gebduden, Garagen und Carports bis einschlieBlich 10 Grad
Dachneigung sind ab einer Flache von 20 m? verpflichtend
extensiv zu begrinen (ausgenommen Wintergérten). DarGber
hinaus sind, ausgenommen der Hauptgebéude, andere Mate-
rialien und Farben zuldssig, bspw. Kunststoffeindeckungen.

Diese Festsetzungen erméglichen eine kostenginstige Bau-
weise und leisten im Falle der begrinten Déchern einen Bei-
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trag zu einem nachhaltigen Umgang mit dem anfallenden
Regenwasser sowie zur Verbesserung des Kleinklimas.

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung dienen ebenfalls
der Einbindung in die umgebende Bebauung. Sie gewdéhr-
leisten eine weitgehend dezente Gestaltung der Gebdude,
ohne zu enge Bindungen vorzugeben.

Die wirksame Nutzung regenerativer Energien (hier Sonnen-
energie: Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen in oder
auf dem Dach von Gebduden) ist durch die getroffenen Fest-
setzungen im Plangebiet zuldssig. Die bauordnungsrechtliche
Vorschrift zu Solaranlagen und Sonnenkollektoren dient der
geordneten Nutzung regenerativer Energien und der Ver-
meidung eines weiteren Eingriffes in den Boden.

In Ermangelung einer stadtischen Stellplatzsatzung und
abweichend von der ,Verordnung Uber den Bau und Betrieb
von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stell-
platze” (Garagen- und Stellplatzverordnung - GaStellV), die
for Einfamilienhduser einen Stellplatz je Wohnung fordert,
wird im geplanten Baugebiet die Anzahl der auf Privatgrund
nachzuweisenden Stellplétze auf mindestens zwei baurecht-
lich und verkehrstechnisch zuléssige Stellplétze je Wohneinheit
bemessen. Hierdurch kann der éffentliche Straflenraum ange-
sichts der topographisch bedingten relativ beengten Zufahrts-
situation vom ruhenden Verkehr der Anwohner entlastet und
gleichzeitig die Anordnung von Stellplétzen in ausreichender
Anzahl auf den privaten Grundsticken gesichert werden.

Aufgrund der Neigung des natirlichen Geléndes innerhalb
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des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind zur Umsetzung
des geplanten Vorhabens Verdénderungen des bestehenden
Gelandes erforderlich (vgl. Abb. 4-6). Durch die Regelung des
maximalen Auf- und Abtrages wird diese auf ein landschafts-
vertrégliches Maf3 begrenzt.

Die Festsetzungen zu Einfriedungen dienen der Sicherung
eines harmonischen Ubergangs zwischen den Verkehrsflachen
und den privaten Grundsticken sowie der Héhenbegrenzung
auf ein ortstypisches, vertrégliches Maf3.

3.6 ErschlieBung, Verkehrsflachen

Die ErschliefBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die Strafie
.Akazienweg”. Die Anbindung des Planungsgebiets an das
gemeindliche Straflennetz wird durch die Festsetzung éffent-
licher Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung gewdhrleistet.

Die geplante Strafie (ErschlieBungsstrafle, Kategoriengruppe
ES V nach RASt 06 (Richtlinien fur die Anlage von Stadtstra3en,
Ausgabe 2006; Forschungsgesellschaft fur Straflen und Ver-
kehrswesen, Arbeitsgruppe Straflenentwurf), Entwurfssituation
"Wohnstraf3e") weist eine Gesamtbreite von 6,5 m auf und
kénnte sich bspw. - basierend auf gegenseitiger Riucksicht-
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nahme der Verkehrsteilnehmer - in einen Gehweg mit einer
Breite von 1,5 m sowie eine Fahrbahn mit einer Breite von 5,0
m gliedern (vgl. Abb. 7), was im Rahmen der ErschlieBungs-
planung zu konkretisieren ist. Die beiden kurzen Stich-
straflen, durch die jeweils lediglich zwei bzw. vier Grundsticke
erschlossen werden, weisen ebenfalls eine Breite von 5,00 m
auf (vgl. Abb. 8).

For den Begegnungsfall Lkw/Pkw ist nach RASt, Bild 17, eine
Verkehrsraumbreite von min. 5,00 m und fur Pkw/Pkw von
mind. 4,10 m bei eingeschrénkien Bewegungsspielrdumen
erforderlich. Fur den FuBgéngerverkehr sollte zusétzlich eine
Flache von min. 0,75 m (FuBgénger, 1 Person) zur Verfigung
gestellt werden. Die Breiten der Verkehrsflachen sind somit
ausreichend dimensioniert. Im Bereich der kurzen Stichstrafen
ist kein Begegnungsverkehr PKW-LKW zu erwarten.

Aufgrund der beengten Zufahrisverhdlinisse werden im
StraBBenraum keine Flachen fuor den ruhenden Verkehr vor-
gesehen. Diese werden durch ausreichende Stellplétze auf den
Grundstiucken bereitgestellt. Ergénzend befinden sich Flachen
for Stellplétze im Bereich der Flache fir Ver-/Entsorgungs-
anlagen sowie im Anschluss an das nordéstliche Baugrund-
stuck.

Die ErschlieBungsstrale miUndet in einem Wendekreis. Die-
ser ist mit einem Durchmesser von bis zu 22 m ausreichend
dimensioniert fUr ein 3-achsiges Mullfahrzeug (vgl. Bild 58 der
RASt 06).

Damit ist den unterschiedlichen Verkehrsarten Rechnung
getragen und eine sichere ErschlieBung gewdbhrleistet.
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3.7 Ver- und Entsorgung, Umgang mit
Niederschlagswasser

Das Planungsgebiet wird an die vorhandenen Versorgungs-
leitungen (Wasser, Strom, Telekommunikation) in der Strafle
~Akazienweg”/,,Am Kapellenberg” angeschlossen. Das Kanal-
netz wird durch neue Kandle im Bereich der geplanten Ver-
kehrsfléchen ergénzt.

Um das Plangebiet mit Trinkwasser mit einem ausreichenden
Wasserdruck versorgen zu kénnen, ist der Bau eines Druck-
pumpwerks zur Sicherstellung des erforderlichen Ruhe- und
FlieBdrucks notwendig (Fléche fur Versorgungsanlagen gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, ca. 150 m2). Durch Auslegung des
Druckpumpwerks auch fir den Léschwasserfall, kann im Plan-
gebiet auBerdem auch eine Léschwassergrundversorgung von
48 m3/h sichergestellt werden.

Die Abwasserbeseitigung in Réttingen ist als Mischsystem auf-
gebaut. Das gesamte Netz wird derzeit neu Uberrechnet. Die
geplanten Baufléchen werden bei der Berechnung bereits mit-
berUcksichtigt. Die Entwésserung des Plangebiets erfolgt davon
abweichend geméafl § 55 WHG im Trennsystem. Hdusliches
Abwasser aus dem geplanten Wohngebiet kann Uber einen
Kanalanschluss in vorhandene Kandle eingeleitet werden
(Mischwasserkanal DN 300 STZ in der Strafie ,Am Kapellen-
berg”). Aufgrund der geringen anfallenden Abwassermenge
ist die vorhandene Kanalisation voraussichtlich ausreichend
dimensioniert, was im Zuge der derzeit laufenden hydrauli-
schen Uberrechnung jedoch noch genauer untersucht wird.

Da sich der Baugrund im Planungsbereich voraussichtlich
nicht fur eine Versickerung eignet (geotechnisches Gutachten
wird zum Entwurf des Bebauungsplans vorliegen), soll das
aus dem Baugebiet anfallende Niederschlagswasser in das
néchstgelegene Gewdsser, die Rippach, eingeleitet werden.
Weil keine freien Trassen zwischen der vorhandenen Wohnbe-
bauung und dem Gewésser verfugbar sind, ist die Verlegung
eines Ableitungskanals durch die Strale ,Am Kapellenberg”,
unter der Staatsstrafle St 2268 hindurch erforderlich. Um eine
ungedrosselte Einleitung in die Rippach zu verhindern, wird
innerhalb des Plangebiets eine Flache fur die Ruckhaltung von
Niederschlagswasser geméaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB fest-
gesetzt (ca. 300 m?). Innerhalb dieser Flache wird unterirdisch
ein Ruckhalteraum mit einem Volumen von ca. 200 m3 her-
gestellt. Eine Bepflanzung dieser Fléche ist aufgrund des unter-
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irdischen Stauraums nicht méglich, jedoch ist eine Nutzung als
Parkplatz zuldssig.

Zusétzlich sind zur Verringerung der anfallenden Abwasser-
menge Flachdécher und flachgeneigte Décher bis 10 Grad
Dachneigung ab einer Fléche von 20 m? zu begrinen sowie
Stellplétze und Zufahrten mit versickerungsfdhigen Beldgen
auszufuhren.

Bedingt durch die Hanglage des Plangebiets besteht die Gefahr,
dass bei Starkregenereignissen Niederschlagswasser aus dem
AuBBeneinzugsgebiet in das geplante Baugebiet flie3t und ggf.
zu Schdaden fohrt. Um diese zu vermeiden bzw. zu minimieren,
ist entlang des éstlichen Rands der geplanten Bauflédchen ein
Graben anzulegen, durch den das von héher gelegenen Flé-
chen zuflieBende Oberfléchenfléchenwasser abgeleitet wird
(vgl. zeichnerischer Hinweis). Hierzu soll das Wasser ebenfalls
in den geplanten Regenwasserkanal und damit in die Rippach
eingeleitet werden. Der genaue Verlauf des Entwdsserungs-
grabens, auch vor dem Hintergrund der Einleitung in den
Regenwasserkanal, ist nach Vorliegen des geotechnischen
Berichts im Zuge der ErschlieBungsplanung zu konkretisieren.

3.8 Technischer Umwelischutz, Im-
missionsschutz, Brandschutz

Eventuelle (Staub-)Immissionen aus der landwirtschaftlichen
Nutzung angrenzender Ackerflachen kénnen aufgrund der
Festsetzung von Ausgleichsflachen, welche das Allgemeine
Wohngebiet im Westen, Norden und Osten umgeben, ebenfalls
weitgehend ausgeschlossen werden. Dennoch vorhandene
Immissionen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung sind
durch die Bewohner hinzunehmen, worauf im Bebauungsplan
hingewiesen wird.

Da im Plangebiet witterungsabhéngig mit Schichtenwasser zu
rechnen ist, sind bei Gebédudeteilen, die in den Untergrund
eingreifen, MaBnahmen zur Abdichtung gegen von aufien
drickendes Wasser und aufstauendes Sickerwasser (,weifle
Wanne”) zu empfehlen.
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3.9 Festsetzungen und MaBnahmen der
Griinordnung

Die planerischen Aussagen zur Grinordnung werden aus den
Vorgaben und fachlichen Zielen der Gbergeordneten Planun-
gen fur Natur und Landschaft unter Bezugnahme auf die 6rt-
lichen Standortverhdlinisse und der geplanten baulichen Situ-
ation abgeleitet. Diese werden im Umweltbericht konkretisiert
(vgl. Kapitel 5).

Schwerpunkte der Grinordnung liegen auf der Erhaltung
des bestehenden Gehdlzstreifens im Westen sowie der
gestalterischen Einbindung der geplanten Baukérper in die
Landschaft. Aufierdem wird eine Mindestdurchgrinung der
Baugrundsticke und Gliederung des Straflenraums sowie die
Vermeidung und Minderung von nachteiligen Auswirkungen
auf die Belange des Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutzes,
insbesondere der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbesténde, angestrebt.

In der Summe ist je angefangene 400 m? Grundsticksfléche
mindestens ein standortgerechter Laub- oder Obstbaumhoch-
stamm anzupflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten Pflanz-
gebote werden angerechnet. Wie zeichnerisch festgesetzt,
ist entlang der Hauptachse der neuen ErschlieBungsstrafie je
Baugrundstick im Bereich zwischen éffentlicher Verkehrsfléche
und Baugrenze ein klein- oder schmalkroniger Laubbaum in
einem Abstand von 1,50 m zur StraBBengrenze zu pflanzen;
der genaue Standort richtet sich nach den zukunftigen Grund-
stuckszufahrten. Stellpldtze und Zufahrten sind mit wasser-
durchléssigen Beldgen zu befestigen. AuBerdem sind die
Flachen mit Stein-, Schotter-, Kies- oder éhnlichen Material-
schittungen auf ein Minimum zu reduzieren. Dies soll zur Ver-
meidung einer Uberwérmung durch groBfléchig versiegelte
oder teilversiegelte Fldchen, zur Verbesserung des Kleinklimas
und Férderung der Artenvielfalt beitragen.

Festsetzungen und Hinweise zur Pflanzenverwendung, wie
Mindestqualitéten und Artenwahl, sowie zur dauerhaften
Pflege der angepflanzten Gehdlze unterstitzen die zlgige
Begrinung und sichern einen Mindeststandard an grin-
gestalterischer Qualitét und okologischer Funktionsféhigkeit
der geplanten Strukturen.

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion und zur Vermeidung
von Verstéf3en gegen Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG
fur gemeinschaftsrechtlich geschitzte Tierarten (Stér- und
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Totungsverbote) sind Bauzeitenbeschrénkungen (Baufeldfrei-
machung, Gehélzrodungen nur auflerhalb der Brutzeit von
Végeln) zu beachten. Spétestens im Frihjahr vor Baubeginn
ist eine Schwarzbrache von Mitte Februar bis Ende August her-
zustellen, um eine Ansiedlung von Feldbritern zu vermeiden.
Weiterhin sind Baustelleneinrichtung, Lagerflachen und der
Baubetrieb sind auf bereits befestigte oder auf geplante Bau-
und Verkehrsflachen zu beschrénken.

Auflerdem wird der Einsatz insektenfreundlicher Leuchtmittel
zur Beleuchtung éffentlicher Stralen und Wege sowie priva-
ter Freiflachen empfohlen. Zur Erhéhung der Durchléassigkeit
des Plangebiets fur Kleintiere sind Einfriedungen sockellos mit
mindestens 15 cm Bodenfreiheit auszufGhren. Ein ausfuhr-
liches Kapitel zu den artenschutzrechtlichen Belangen findet
sich im Umweltbericht in Kap. 5.7.2.

Als Ausgleichsfléchen, die der Kompensation unvermeidbarer
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts dienen,
werden dem Bebauungsplan innerhalb des Geltungsbereichs
Flachen und Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft als Fléchen zum
Ausgleich/Ersatz im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB mit einer
anrechenbaren Gesamtflache von ca. 0,82 ha zugeordnet.
Diese werden um externe Ausgleichsflachen, aufierhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans, in einem Umfang von
etwa 0,2 ha ergénzt, welche zum Entwurf des Bebauungsplans
festgelegt und verbindlich zugeordnet werden (vgl. Umweli-
bericht Kap. 5.8.4).

Die grunordnerischen Festsetzungen und Hinweise sind als
Bestandteil der Planung im Bebauungsplan integriert.

Weitere Inhalte der Grinordnung wie
* Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

* Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf Natur-
haushalt und Landschaftsbild

* MafBnahmen zur Vermeidung / Minderung negativer Aus-
wirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

* Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs (naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung)

sind im Umweltbericht (s. Kap. 5) behandelt.
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Die Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans stel-

len sich wie folgt dar:

Geplante Nutzungen im

Fliche in ha / Anteil in %

Geltungsbereich
Allgemeines Wohngebiet 1,40 47
Verkehrsflache 0,47 16
Ver-/Entsorgung 0,05 2
Offentliche Grunflache 0,22 7
Ausgleichsflache 0,82 28
Gesamtifléche 2,96 100

Tab. 1: geplante FlGchennutzungen
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UMWELTBERICHT

5.1 Vorbemerkungen

Das Gesetz zur Umweltvertréglichkeitsprifung verpflichtet zur
wirksamen Umweltvorsorge, weshalb die Auswirkungen der
Planung auf Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Flache und Landschaft einschliefllich der jeweiligen
Wechselwirkungen, sowie auf Kultur- und Sachguter, als auch
Umwelifolgen zu prifen sind.

8 2a BauGB fUhrte eine generelle Umweltprifung als regel-
méBigen Bestandteil des Aufstellungsverfahrens der Bau-
leitplanung ein. Die Inhalte der Umweltprifung finden sich
im vorliegenden Umweltbericht als selbstdndiger Teil der
Begrindung.

5.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kapellenberg” wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Aus-
weisung eines allgemeinen Wohngebiets geschaffen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fléche von ca. 2,96 ha
auf den Flursticken mit den Nrn. 8426, 5562, 5560T, 5556T,
5558T, 5559T, 5564, 5566, 8090, 8426/2 und 5567/1T in der
Gemarkung Réttingen.

Innerhalb des geplanten Baugebiets wird als zuldssige Art
der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (1,4 ha)
mit einer Grundfldchenzahl von 0,35 und maximal zwei Voll-
geschossen festgesetzt. Die bauliche Dichte des Plangebiets ist
demnach nicht héher als in der Umgebung.

Durch die Festsetzung von Erhaltungsgeboten und ergénzenden
Pflanzgeboten wird das Baugebiet durchgrint und in die Land-
schaft eingebunden. Zum Ausgleich der Beeintréchtigungen
durch Versiegelung und Uberbauung werden innerhalb des
Geltungsbereichs 0,82 ha Ausgleichsfléchen festgesetzt. Wei-
tere externe Ausgleichsflachen im Umfang von ca. 0,2 ha wer-
den zum Entwurf des Bebauungsplans festgelegt und verbind-
lich zugeordnet.

Da das Planungsgebiet unmittelbar an bestehende Wohn-
gebiete im Nordosten Roéttingens angrenzt, ist die grund-
legende verkehrliche Anbindung (ErschlieBung) gesichert.

Weitere Angaben zu den Inhalten der Planung sind Kap. 3 der
Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

27



Stadt Rottingen
Bebauungsplan mit integriertem GOP , Kapellenberg” | Begriindung mit Umweltbericht, Vorentwurf

5.3 Untersuchungsrahmen und Unter-
suchungsmethoden fir die Umweli-
priifung

Die rdumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungs-
rahmens der Umweltprifung erfolgt in Abschéatzung der zu
erwartenden Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Land-
schaft.

Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Unter-
suchungserfordernisse werden die wesentlichen Tréager 6ffent-
licher Belange und die von der Planung betroffenen Behérden
informiert und um ihre fachliche Einschétzung zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
gebeten. Die zur Verfigung gestellten Informationen und Hin-
weise werden in die Untersuchung der betroffenen Umweli-
belange einbezogen.

Zur Beurteilung des Umweltzustandes unter Bericksichtigung
der Umweliziele innerhalb des Planungsumgriffs werden u. a.
ferner herangezogen:

* Regionalplan der Region Wirzburg (2)

* Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan
der Stadt Réttingen, wirksam mit Bekanntmachung vom
07.11.1996 (4. Anderung fur den Oristeil Réttingen).

* Daten der Biotop- und Artenschutzkartierung, Stand 2019

* Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Wurzburg,
Stand Marz 1999

* geologische Karte 1:25.000 und Daten der Bodenschétzung
(UmweltAtlas Bayern, BayernAtlasPlus)

* spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Stand September
2019 (s. Anlage 1)

* FFH-Vertraglichkeitsabschatzung (FFH-VA), Stand Septem-
ber 2019 (s. Anlage 2)

* eigene Erkenntnisse durch Ortsbegehung im Juli 2019

* Machbarkeitsstudie zur Neuabgrenzung des Landschafts-
schutzgebiets ,Taler der Tauber, Gollach, Steinach und um-

gebende Walder” im Stadtgebiet Réttingen (Stadt Réttingen/
arc.grin 2018)

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte der Untersuchung bezogen
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auf die geplanten Fléchennutzungen, die értliche und natur-
rdumliche Situation und die Funktion des Naturhaushaltes in
erster Linie auf

* der Einschdtzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
auf die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Schutzgiter
Arten / Biotope, Wasser, Boden)

e dem Schutz des Menschen vor vermeidbaren Lérmbe-
lastungen

¢ dem Schutz des Landschaftsbildes vor Beeintréchtigungen
im weiteren Umgriff des Planungsgebietes.

Die zu erwartenden Wirkfaktoren wurden auf der Grund-
lage der getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan
abgeschatzt und in einem dem Planungsstand entsprechenden
Konkretisierungsgrad berucksichtigt. Der Betrachtungsraum fur
die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich an der
Art und Intensitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen
Raumeinheiten der Schutzguter.

5.4 Standort- und Planungsalternativen

Standortalternativen

Die Prifung von Standortalternativen auf gesamtstédtischer
Ebene wurde im Rahmen der Machbarkeitsstudie zur Neu-
abgrenzung des Landschaftsschutzgebiets im Stadtgebiet Rot-
tingen (vgl. Stadt Réttingen/arc.grin 2018) bzw. auf Ebene
des Fléchennutzungsplans durchgefohrt (vgl. Kap. 5 der
Begrindung zur Flachennutzungsplanénderung).

Planungsalternativen

Konzept- bzw. ErschlieBungsalternativen innerhalb des Plan-

gebiets, die dem grundsétzlichen Ziel der Planung innerhalb

des Geltungsbereichs entsprechen, wurden in die Planungs-

Uberlegungen einbezogen. So konnten Differenzierungen der

geplanten baulichen Nutzungen vorgenommen werden:

* Optimierung der TrassenfGhrung der ErschlieBungsstrafie
zur Minimierung der Héchstléngsneigung sowie der er-
forderlichen Geléndeeinschnitte

* Begrenzung von Gebdudehéhen und Geldndever-
dnderungen zur Einbindung des Baugebietes in das Orts-

und Landschaftsbild
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* Erhaltungsgebote und Pflanzgebote zur Sicherung und
Weiterentwicklung bestehender Gehdlzstrukturen entlang
der Grenze des Geltungsbereichs zur Einbindung in den
Landschaftsraum

* Schaffen gliedernder Grinstrukturen und Pflanzgebote zur
Durchgrinung des Gebiets und Einbindung in den Land-
schaftsraum, Verbesserung des Kleinklimas und Erhéhung
der Aufenthaltsqualitét

* Pflanzgebote zur Strukturanreicherung und Biotopver-
netzung

5.5 Umweltschutzziele und Gber-
geordnete Fachgesetze und Planun-
gen

Neben den einschlagigen gesetzlichen Grundlagen wie dem
Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen (insbes. Artenschutz
und Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit § 18 BNatSchG, § 44 BNatSchG, Art. 12-16 FFH-Richt-
linie, Art. 5 VS-Richtlinie), dem Immissionsschutzgesetz, dem
Wasser-, Boden- und Denkmalschutzrecht und den in Kap.
5.3 genannten umweltbezogenen Pldanen und Dokumenten,
wurden im anstehenden Bebauungsplanverfahren folgende
Regelwerke und Orientierungshilfen bericksichtigt:

* Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung - ein Leitfaden (BAYERI-
SCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG
UND UMWELTFRAGEN, 2003)

* Hinweise der Obersten Baubehérde zur Aufstellung der
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutz-
rechtliche Priofung (OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERI-
SCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN, Stand 1/2018)

Sonstige Umweltschutzziele ergeben sich aus Ubergeordneten
Planungsvorgaben (vgl. Kap. 2.2), die im Rahmen der Grin-
ordnung und des naturschutzfachlichen Ausgleichs Beruck-
sichtigung finden.

In Kap. 4 der Begrindung zur Flachennutzungsplanédnderung
werden die das Plangebiet betreffenden umwelirelevanten
Grundsétze und Ziele des Landesentwicklungs- und Regional-
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plans behandelt.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Land-
kreises Wirzburg formuliert for den Naturraum ,Tauberland”
(129) und das Schwerpunktgebiet ,Taubertal und Nebentdler
bei Réttingen”, in welchem sich das Planungsgebiet befindet,
u. a. folgendes naturschutzfachliches Ziel (vgl. auch Kap.
2.4): Erhalt und Wiederherstellung offener Magerstandorte,
strukturreicher Weinberge, Heckenkomplexe, grofiflachiger
Streuobsthénge, warmer Waldsdume und naturnaher Laub-
mischwaélder auf den Hangbereichen.

Die ausgeprdgten Hecken- und Gehdlzstrukturen entlang der
bestehenden Wege in den Randbereichen sind als Biotope in
der amtlichen Biotopkartierung enthalten. Das nérdliche Plan-
gebiet befindet sich innerhalb des Vogelschutzgebiets ,Unter-
frénkisches Taubertal und Laubwélder nérdlich Réttingen”
(DE6425471) mit Schwerpunkt auf den Erhalt des Flusstals der
Tauber mit seinen steilen, biotop- und strukturreichen Muschel-
kalkhéngen. Unmittelbar nérdlich des Plangebiets grenzt das
Flora-Fauna-Habitat-(FFH-)Gebiet ,Tauber- und Gollachtal bei
Bieberehren” (DE6425372), zu dem auch das Nebental der
Rippach mit seinen Hanglagen zuzuordnen ist, an. Dartber
hinaus werden keine weiteren Schutzgebiete oder geschitzten
Landschaftsbestandteile nach 8§ 23-30 BNatSchG durch das
Planungsvorhaben bershrt.

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltgesetz (88 51, 53, 76
WHG) sind im Geltungsbereich nicht zu verzeichnen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bau- und Boden-
denkmadler bekannt. Jedoch befinden sich im unmittelbaren
Umfeld des Plangebiets mit dem Kreuzweg zum Képpele Bau-
denkmdler.

Im rechtswirksamen Fladchennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Réttingen ist der Grof3teil des Plan-
gebiets als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der sid-
liche Teilbereich ist bereits als Wohnbaufléche mit Eingrinung
dargestellt. Westlich und sidlich grenzen weitere Wohnbau-
flachen, nérdlich und éstlich Flachen fur die Landwirtschaft an.
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5.6 Relevante Wirkfaktoren des
Planungsvorhabens

Als entscheidungsrelevante Beeintréchtigungen der Schutz-
gUter werden bau-, anlage- und nutzungs- oder betriebs-
bedingte Auswirkungen der Planung unterschieden (vgl.
Tab. 2). Wéhrend anlagebedingte Beeintréchtigungen durch
Form und Umfang des Planungsvorhabens verursacht wer-
den und nach Beendigung der Bauarbeiten bestehen blei-
ben, sind auch die durch den Baubetrieb voribergehenden
Beeintrachtigungen und Konflikte zu bericksichtigen, die
nach Abschluss der Bauarbeiten meist zu beheben sind. Als
nutzungsbedingt bezeichnet werden die durch den Betrieb ver-
ursachten anhaltenden Wirkungen auf das Umfeld der Maf3-

nahme.

Wirkfaktor Wirkzone, -infensitiit und -dimension betroffenes Schutzgut
baubedingte Projekiwirkung
tempordér erhéhtes Verkehrsaufkommen auf der be-
stehenden ErschlieBungsstraBie (,Akazienweg”) durch | Mensch

bauzeitliche Emissionsbelastung

Bau- und Lieferfahrzeuge

Lérm- und Schadstoffemissionen, Abgase, Erschitte-
rungen durch Baufahrzeuge und wéhrend des Baus

(Arten, biolog. Vielfalt)
Klima/Luft/Klimawandel

bauzeitliche Bodenbelastungen
und Flécheninanspruchnahme

Einwirkung von horizontalen und vertikalen Scher-
und Schubkréften (Baumaschinen) auf den Boden
(Baustelleneinrichtungen, Baufeld)

Boden; Wasser; Fléche

anlagebedingte Projektwirkung

Uberbauung, ErschlieBung, Auf-
schittungen/Abgrabungen

(Netto-Versiegelung)

GRZ 0,35 (zusétzliche Flachenversiegelung von max.
ca. 0,49 ha)

Verringerung der gebietseigenen Rickhaltefunktion

Verlust gliedernder Freifléchen, Verénderung der
Geldndegestalt und des Landschaftsbilds

Struktur-/Lebensraumverlust

Boden; Wasser; Fléche
Orts-/Landschaftsbild
Arten, biolog. Vielfalt;

Aufheizeffekt

zusétzliche kleinrdumige Erwérmung aufgrund der
Flachenversiegelung, Versieﬁelung und Verlust von
Kaltluft- und Frischluftentstehungsfléchen

Klima/Luft/Klimawandel

betriebsbedingte Projektwirkung

Verkehrsaufkommen

leicht erhohtes Verkehrsaufkommen auf den Erschlie-
Bungsstraf3en (,Akazienweg”)

Mensch; Klima/Luft/Kli-
mawandel

Tab. 2: Wirkfaktoren und deren Dimension




Mit dem Ziel, gesunde Le-
bens- und Wohnverhdlt-
nisse fir den Menschen
daverhaft zu erhalten und
herzustellen, sind schad-
liche Umwelteinwirkungen
wie Ldérm, Schadstoffe, Er-
schitterungen, Geruche,
Licht etc. auf das Wohn-
und Lebensumfeld des Men-
schen so weit als méglich zu
vermeiden.

Zur Bestandsaufnahme

wurden folgende Quellen

herangezogen:

*  Regionalplan der Re-
gion Wirzburg

*  Bayernatlas plus

*  Fldachennutzungsplan

*  Bebauungspldne ,Hin-
terer Laubberg”, ,Laub-
bergsteige - Bauteil 2

Folgende Erhebungen wur-

den durchgefihrt:

e Eigene Begehung im
Juli 2019
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5.7 Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Das gesamte Plangebiet wurde der Bestandssituation ent-
sprechend bewertet und eingestuft. Dabei wurde die Bedeutung
der Schutzgiter nach Naturschutzrecht - Tiere, Pflanzen, bio-
logische Vielfalt, Natura 2000, Fléche, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, Menschen, Gesundheit, Bevélkerung sowie
Kultur- und sonstige Sachgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) -
beriGcksichtigt.

Die Einstufung der Schutzgiter nach Naturschutzrecht erfolgt
in geringe, mittlere und hohe Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild (Kategorie | — 1ll) geméf dem Leitfaden
»Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (Ergénzte Fas-
sung 2003).

5.7.1  Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevilkerung

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Als néchstgelegene schutzbedrftige Nutzungen im Umfeld des
Planungsvorhabens schlief3it im Westen sowie Siden Wohnbe-
bauung (Allgemeines Wohngebiet) an. Im Norden und Osten
Westen liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Umgebung des Plangebietes dient aufgrund der Sied-
lungsndhe der Feierabend- und Wochenenderholung, das
Plangebiet selbst besitzt aufgrund einer fehlenden Wegever-
bindung sowie Erholungseinrichtungen (z. Bsp. Bénke) keine
Aufenthaltsqualitét. Auf dem im Westen angrenzenden asphal-
tierten Wirtschaftsweg verléuft ein Kreuzweg mit 13 Stationen
zum Képpele. Der Weg dient ebenfalls als Archéologischer
Wanderpfad (Route D Amphore), der von der Innenstadt Rot-
tingen kommend Uber das Képpele (Sankt Maria) und Uber die
Keltenschanze Richtung Aufstetten fUhrt.

Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung ist von einem Verbleib
der bestehenden Verhélinisse auszugehen. Eine Relevanz der
Flache als siedlungsnaher Freiraum und fur die Naherholung
wird (wie auch mit Umsetzung der Planung) weiterhin nicht zu
erwarten sein.
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Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Bei Durchfohrung der Planung kommt es zu temporéren,
baubedingten Stérungen der angrenzenden Wohnnutzungen
durch Baustellenverkehr und Baubetrieb (Larm-, Staub-,
Schadstoffemissionen). Durch die Planung kommt es zu einer,
der Dimensionierung der vorhandenen ErschlieBungsstrafie
angemessenen Erhéhung der Nutzungsfrequenz im Plangebiet
und im angrenzenden Siedlungsgebiet.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Schaffung einer Wegeverbindung in die freie Landschaft
(Kapellenweg)

Bewertung

Bei Bericksichtigung der geplanten Vermeidungs- und
MinderungsmafBnahmen, die sich insbesondere auf die Frei-
raumstruktur beziehen, sind nachteilige Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Mensch im Gebiet bzw. fur das néhere
Umfeld nur im geringen Maf3 zu erwarten.

5.7.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt,
Natura 2000

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Als potenzielle naturliche Vegetation wirde sich im Planungs-
gebiet ohne Zutun des Menschen unter den gegebenen natur-
rdumlichen Verhdélinissen ein Waldgersten-Buchenwald im
Komplex mit Waldmeister-Buchenwald, im suodwestlichem Eck
ein Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald mit flussbegleitendem
Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald, einstellen. Diese ist
jedoch aufgrund der anthropogenen Nutzung nicht anzu-
treffen.

Die Biotop- und Nutzungsstruktur des Plangebietes wird durch
eine brachgefallene Ackerflache geprégt. Im sudlichen Teil
schliet artenarmes extensiv genutztes Gronland an. Am sid-
westlichen Rand des Geltungsbereiches verléuft eine Strafle,
die dann in einen Schotterweg Ubergeht. Auf der Béschung
zur Ackerfléche und zur Wiese stockt eine durchgehende, aus
standortgerechten Straduchern bestehende Hecke, die sich
im Suden im Bereich der Wiese zu einem fléchigen Gehélz-
bestand verbreitert. Die Hecke ist als Biotop Nr. 6425-0019-
02 ,Gebische und Halbtrockenrasen am ,Langenberg” nérd-
lich Réttingen gesetzlich geschitzt. Dominierende Arten sind



ASK-Daten TK-Blatt
6425 Réttingen

Folgende Erhebungen wur-
den durchgefihrt:

Eigene Begehung im
Juli 2019

spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung
(saP) des Buros Fabion,
Stand September 2019
(Anlage 1)
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Schlehen und Hartriegel, beigemischt sind Liguster, Rosen,
Weif3dorn. Die Teifléche besteht aus den Biotoptypen magere
Altgrasbesténde und Grinlandbrache, naturnahe Hecken und
naturnahe mesophile Gebusche. Der Biotop ist Teil des Bio-
topes, der sich an der Flanke 6stlich des Rippachtales vom
Neubaugebiet Réttingen bis zum Wald stdwestlich Lenzen-
brunn auf einer Lédnge von etwa zwei Kilometern hin zieht.
Weitere als Biotop geschitzte Hecken und Glatthaferwiesen
befinden sich im direkten Umfeld.

Der Geltungsbereich grenzt im Nordosten an das Land-
schaftsschutzgebietes ,Taler der Tauber, Gollach, Steinach und
umgebende Wélder” in den Gemarkungen Aub, Baldersheim,
Burgerroth, Bieberehren, Buch, Klingen, Strith, Aufstetten,
Tauberrettersheim und Riedenheim. Desweiterern liegt der
Geltungsbereich innerhalb des Vogelschutzgebietes ,Unter-
fréinkisches Taubertal und Laubwélder nérdlich Roettingen (Nr.
6425-471). Nérdlich an den Geltungsbereich grenzt das FFH-
Gebiet ,Tauber- und Gollachtal bei Bieberehren (Nr. 6425-
372).

Aus der Artenschutzkartierung Bayern sind keine Vorkommen
besonders planungsrelevanter Arten im Umfeld des Geltungs-
bereiches gemeldet.

Folgende Angaben wurden der speziellen artenschutzrecht-
lichen Prifung entnommen (Biro Fabion, Februar 2019;
Anlage 1):

Eine artenschutzrechiliche Betroffenheit des Feldhamsters
kann ausgeschlossen werden, da der steinreiche Boden kein
Graben von Bauen und Gangsystemen zuldsst. Es sind keine
geeigneten Strukturen fur weitere nach Anhang IV FFH-Richtli-
nie geschitzte SGugetierarten innerhalb des Eingriffsbereiches
vorhanden.

Wahrend der vier Begehungen konnten keine Zauneidechsen
nachgewiesen werden. Es sind keine geeigneten Strukturen fur
weitere nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschitzte Reptilien-
arten innerhalb des Eingriffsbereiches vorhanden.

Bei den Begehungen zur Brutvogelkartierung wurden im
erweiterten Umgriff regelméBig singende Feldlerchen auf den
Ackerflachen erfasst, jedoch nicht im direkten Geltungsbereich.
Weitere bodenbritende Ackervégel (Rebhuhn, Wachtel,
Wiesenschafstelze) konnten als Brutvégel nicht nachgewiesen
werden, kénnen jedoch potenziell den Geltungsbereich zur
Nahrungssuche nutzen.

Es sind keine geeigneten Strukturen fir nach Anhang IV
FFH-Richtlinie geschitzte Amphibie- , Kéafer-, Libellen-, Tag-
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falter-, Nachtfalter- und Weichtierarten innerhalb des Eingriffs-
bereiches vorhanden.

Im Gebiet sind keine Vorkommen streng geschitzter Pflanzen-
arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bekannt.

Lustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung ist langfristig vom Verbleib der
bestehenden Lebensraumstrukturen und -funktionen auszu-
gehen. Bei Aussetzen der Nutzung ist mit einer Verbuschung
des Griunlands zu rechnen und damit langfristig zu einer
Verénderung der Habitat- und Lebensraumkomplexe hin zu
Gehélzlebensrdumen und Verénderung des Artenspekirums
von Offenland zu Gehélz gepragten Arten.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Bei DurchfOhrung der Planung kommt es zu einer geringen
tempordren, baubedingten Zunahme von L&rm-, Staub-,
Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Bau-
betrieb. Durch die nutzungsbedingte Verkehrszunahme
kommt es durch eine geringe Erhéhung von Schadstoff- und
Larmimmissionen zu geringen Stérungen der Lebensraum-
strukturen im Plangebiet und angrenzenden Freirdumen.
Ebenso kommt es zu einem Verlust von Vegetationsstrukturen
geringer ( Ackerbrache) bis mittlerer Bedeutung (Extensivgrion-
land, Hecken, flachiger Gehélzbestand). Durch die Nutzungs-
intensivierung der Gérten kommt es zu einer Verénderung des
Artenspektrums.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

e Sicherung der strukturreichen Randbereiche im Westen
durch Festsetzung von Erhaltungsgeboten

* innere Durchgrinung des Baugebietes, Strukturanreicherung
sowie Vernetzung mit bestehenden Vegetationsstrukturen
und Lebensrdumen durch Pflanzgebote auf privaten Grund-
stucksfléchen mit standortgerechten hochstémmigen Laub-
oder Obstbdumen

* bauzeitliche Beschrénkungen von Baufeldfreimachung und
RodungsmafBnahmen zur Vermeidung von Verstéf3en gegen
artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 iV.m.
8 44 Abs. 5 BNatSchG



GemdfB § Ta Abs. 2 BauGB
soll mit Grund und Boden
sparsam umgegangen wer-
den.

siche auch Kap. 5.7.8
»Schutzgut Flache”

Zur Bestandsaufnahme
wurden folgende Quellen
herangezogen:

* Bayern Atlas plus,
(Ubersichtsbodenkarte
1:25.000)

*  Bayern Atlas plus, (Digi-
tale Geologische Karte
von Bayern 1:25.000)

* Bayern Atlas plus,
Daten der Boden-
schédtzung
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Bewertung

Durch die Planung kommt es in einem Grof3teil des Plangebiets
zu einem vollstandigen Verlust der Biotop- und Lebensraum-
funktion. Weiter wird Offenland in Garten umgewandelt.
Gleichzeitig kénnen angrenzende Lebensrdume (kartierte Bio-
tope) durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
und Hinweise langfristig gesichert werden. Die Auswirkungen
des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
und Tierwelt ist in der Summe als mittel einzustufen.

Geméfl der speziellen artenschutzrechtlichen Profung des
Biros Fabion werden fur die in Anhang IV der FFHRichtlinie
und Art. 1 VSchRL-Richtlinie genannten Arten unter Berick-
sichtigung der Ma3nahmen zur Vermeidung und Minimierung
die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-4 iV.m. Abs. 5
BNatSchG nicht erfullt.

Den notwendigen Vorgaben zu Vermeidung und Minimierung
wird durch die im Bebauungsplan getroffenen Hinweise zum
Artenschutz Rechnung getragen. Die artenschutzrechtlichen
Belange finden demnach ausreichend Berucksichtigung.

Gemdéf der Dokumentation der FFH-Vertréglichkeitsabschét-
zung (FFH-VA) fir das SPA-Gebiet 6425-471 Unterfrénkisches
Taubertal und Laubwaélder nérdlich Réttingen des Biros Fabion,
Stand September 2019, sind erhebliche Beeintréchtigungen
der Erhaltungsziele auszuschliefien.

5.7.3  Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Bei Planungsgebiet handelt es sich um weitgehend unver-
siegelte Flachen. Nach der geologischen Karte steht im Gebiet
Oberer Muschelkalk an. Daraus haben sich fast ausschlielich
flachgrindige (Para-)Rendzina, selten Terra fusca-Rendzing,
aus Schuttlehm bis -ton bis Tonschutt (Kalkstein) entwickelt.

Die Béden (LT5Vg 40/40, LT5Vg 39/36, LT6Vg 35/31) wei-
sen im Plangebiet eine geringe Ertragsfahigkeit fur die land-
wirtschaftliche Nutzung auf (Durchschnittswerte im Landkreis
Woirzburg: AZ: 63). Der gesamte Acker ist ein sehr skelett-
reicher Scherbenacker mit durchgéngig extrem hohem Stein-
anteil.

Innerhalb der versiegelten Verkehrsflache und der stark ver-
dichteten Schotterflache am westlichen Rand sind keine natir-
lichen Bodenfunktionen mehr vorhanden.

Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fur Boden-

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

37



Stadt Rottingen
Bebauungsplan mit integriertem GOP , Kapellenberg” | Begriindung mit Umweltbericht, Vorentwurf

organismen und als Standort fir natirliche Vegetation
(besondere Standortfaktoren: Nésse, Trockenheit) sind inner-
halb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

Bodendenkmale sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Lustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Bei Nicht-Durchfohrung der Planung ist von gleichbleibenden
Bodenverhdlinissen bezuglich der Bodenfunktionen auszu-
gehen. Die Fléchen blieben weiter in landwirtschaftlicher Nut-
zung

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Mit der Umsetzung der Planung wird es im Bereich der
Erweiterung des Wohngebiets und den damit verbundenen
kiunftigen Bau- und Erschlieflungsfléchen zum Verlust aller dar-
unter liegender naturlichen Bodenfunktionen (Lebensraum-,
Puffer-, Speicherfunktion) kommen. Landwirtschaftlich nutz-
bare Béden geringer Ertragsfahigkeit gehen mit Umsetzung
der Planung verloren.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Hinweise zum Bodenschutz / zur Lagerung und Verwendung
von Mutterboden

¢ Erhalt bestehender Gehélzstrukturen in den Randbereichen

e Bepflanzung und dauerhafte Begrinung unversiegelter
Grundsticksflachen

* Festsetzung von Verwendung versickerungsféhiger, offen-
poriger Beldge auf untergeordneten Verkehrsfléchen soweit
méglich

* Herstellungsfrist von BepflanzungsmafBnahmen (1 Jahr bzw.
mit ErschlieBung des Baugebiets) zur schnellen Wieder-
begrinung

Bewertung

Durch die Planung kommt es in Teilbereichen des Plangebiets
zu vollsténdigen Verlusten der natirlichen Bodenfunktionen
durch Versiegelung und Uberbauung. Die Bedeutung dieses
Schutzguts kann zum einen aufgrund der bisher grof¥fléchig
unversiegelten Fléchen und der geringen naturlichen Ertrags-
fahigkeit des Bodens als mittel eingestuft werden.



Die Bewirtschaftung des
Wasserhaushaltes ist  mit
dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung im Sinne von
8 1 Abs. 5 BauGB so zu ent-
wickeln, dass auch nach-
folgenden Generationen
ohne Einschrénkung alle
Gewdssernutzungen offen-
stehen. Beim  Schutzgut
Wasser sind die Bereiche
Grundwasser und Ober-
flaichenwasser zu unter-
scheiden.

Zur Bestandsaufnahme

wurden folgende Quellen

herangezogen:

*  Bayern Atlas plus, (Digi-
tale Geologische Karte
von Bayern 1:25.000)

*  Umweltatlas Bay-
ern (Digitale Hydro-
geologische Karte
1:100.000
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5.7.4  Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Innerhalb des Geltungsbereiches verlduft am westlichen Rand
des Geltungsbereiches ein Entwésserungsgraben innerhalb der
Boéschung zur Strafie/Weg. Das geplante Vorhaben liegt nicht
in einem amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiet oder amt-
lich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet eines Gewéssers.
Es handelt sich um einen Uberregional bedeutenden Kluft-
(Karst-)Grundwasserleiter mit geringer Verkarstungsneigung.
Bedingt durch die Hanglage des Plangebiets besteht die
Gefahr, dass bei Starkregenereignissen Niederschlagswasser
aus dem Auf3eneinzugsgebiet in das geplante Baugebiet flief3t
und ggf. zu Schaden fuhrt. Im Plangebiet ist witterungsab-
hangig mit Schichtenwasser zu rechnen.

Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-DurchfGhrung wird vom Verbleib der vorherrschenden
Verhélinisse ausgegangen.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Mit der zusétzlichen Uberbauung und Versiegelung der Fla-
chen wird es zu einer dauerhaften Reduzierung des Rickhalte-
vermdgens und der Versickerungsféhigkeit des Bodens sowie
der Grundwasserneubildung im Bereich der Uberbaubaren
Grundstucksfléchen und der ErschlieBung kommen (geringer
bis mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad). Hierdurch
wird der oberfladchige Abfluss erhoht.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Beschrdnkung der Flachenversiegelung auf die fur die bau-
liche Entwicklung erforderlichen Fléchen

* Verwendung versickerungsféhiger, offenporiger Belége auf
untergeordneten Verkehrsfléchen soweit méglich

e Ruckhaltung, Bewirtschaftung und verzégerte Abgabe von
unverschmutzten Niederschlagswasser von Dachfléchen
und befestigten Fléchen innerhalb des Baugrundsticks

* verpflichtende Begrinung von Déchern mit einer Dach-
neigung von 10 Grad und weniger

* Anlage eines Grabens zur AbfUhrung von Niederschlags-
wasser aus dem Aufieneinzugsgebiet bei Starkregenereig-
nissen
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* bei Gebdudeteilen, die in den Untergrund eingreifen, wer-
den Mafnahmen zur Abdichtung gegen von auflen dri-
ckendes Wasser und aufstauendes Sickerwasser (,weifle
Wanne”) empfohlen

Bewertung

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser wer-
den unter Bericksichtigung der Vermeidungsmafinahmen als
mittel eingestuft.

5.7.5 Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die Grunlandflachen dienen der Kaltluftentstehung. Die vor-
handenen Gehélzstrukturen dienen kleinrédumig der Frischluft-
produktion.

Die entstehende Kaltluft flief3t entsprechend der Hangrichtung
nach Sudwestenn ab und besitzt kleinklimatische Ausgleichs-
funktion fur die hangabwérts angrenzende Bebauung. Klima-
relevante Austauschbahnen sind nicht betroffen.

Lufthygienische Vorbelastungen im Planungsgebiet sind nicht
vorhanden.

Bedingt durch die Hanglage des Plangebiets besteht die
Gefahr, dass bei Starkregenereignissen Niederschlagswasser
aus dem Auf3eneinzugsgebiet in das geplante Baugebiet flie3t
und ggf. zu Schéden fuhrt.

Lustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wird vom Verbleib der
vorherrschenden Verhdltnisse ausgegangen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Bei DurchfGhrung der Planung kommt es zum Verlust von
Kaltluftentstehungsfléchen durch Fléchenversiegelung. Durch
die nutzungsbedingte Verkehrszunahme kommt es zur gerin-
gen Erhéhung von Schadstoffimmissionen im Plangebiet. Im
Geltungsbereich vorhandene, der Frischluftproduktion die-
nende Gehdlzstrukturen gehen in Teilen verloren.

Die zusdtzliche Fléchenversiegelung tragt kleinrdumig zu Auf-
heizeffekten bei. Eine besondere Anfélligkeit/Empfindlichkeit
des Planungsvorhabens gegentber den Folgen des Klima-
wandels (Erderwdrmung) ist nicht anzunehmen.



Fur eine allgemeine Be-
urteilung des Landschafts-
bildes werden die grundsétz-
lichen Kriterien der Vielfalt,
der landschaftlichen Eigen-
art und Schénheit und der
Naturnghe der Landschaft
herangezogen. Ferner sind
fur die landschaftsbezogene
Erholung die Zugdnglich-
keit, Erreichbarkeit und Er-
schlieBung ebenso wie die
Ruhe und Freiheit von Larm-
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MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

e Teilerhaltung klimatischer Ausgleichsfunktionen (Kalt-/
Frischluftentstehung, Schadstofffilter) im Gebiet durch Fest-
setzung von &ffentlichen Grinfléchen, Erhaltungsgeboten
sowie ergdanzenden Pflanzgeboten, mit Folge der Durch-
grunung der Baufléchen, Verschattung versiegelter Bereiche
und Férderung der damit verbundenen kleinklimatischen
positiven Effekte (Transpiration von B&umen, Schadstoff-
und Staubfilter, Beschattung, Temperaturausgleich)

* Verbesserung des Kleinklimas durch verpflichtende Be-
grunung von Ddchern mit einer Dachneigung von 10 Grad
und weniger

* Durchléssigkeit des Baugebiets fuor hangabflieBende Luft-
stréme durch Festsetzung einer offenen Bauweise im Nor-
den

* Anlage eines Grabens zur AbfUhrung von Niederschlags-
wasser aus dem Aufieneinzugsgebiet bei Starkregenereig-
nissen

¢ Erosionsschutz durch den Erhalt von Heckenriegeln und
durch schnelle Wiederbegrinung im Baugebiet auf der Aus-
gleichsflache.

Bewertung

Die Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens sind im
gesamtrdumlichen Zusammenhang bei Umsetzung der Ver-
meidungs- und Minderungsmafinahmen sowie der Maflnahme
zum Ausgleich als mittel zu bewerten.

5.7.6  Schutzgut Landschafts- und Ortshild, landschaftshe-
zogene Erholung

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Siedlungsrand in den
oberen Lagen am westexponierten Hang des Kapellenbergs.
Nach Norden und Osten schlief3t freie Landschaft an. Ca. 60
m nérdlich erstreckt sich die ausgerdumte Hochfléche mit sei-
nen ackerbaulich genutzten Fldchen. Das Plangebiet selbst
weist im SUden extensiv genutztes Grinland auf, im Norden
ist eine brachgefallene Ackerfléche vorhanden. Am westlichen
Rand verlduft ein Weg, der von einer Hecke begleitet wird. Im
Bereich des Griunlandes verbreitert sich die Hecke zu einem
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flachigen Gehélzbestand. Diese Heckenstrukturen gliedern
die Ackerflur im oberen Hangschulterbereich und sind Teil der
prdgenden landschaftlichen Leitstruktur des Taubertalrandes
im Ubergang zu den ausgerdumten Hochfléchen.

Dem oberen Hangschulterbereich, angrenzend zum Geltungs-
bereich, kommt eine besondere landschafiliche Bedeutung zu.
Sie sind randlicher Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes,
das Hanglagen und Hangschulterbereiche umfasst.

Der nérdliche Geltungsbereich liegt innerhalb eines land-
schaftlichen Vorbehaltsgebietes.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt der héchste Punkt im
Norden bei ca. 316 m ONN, der tiefste Punkt im Suden bei ca.
290 m GNN.

Das Gebiet ist Uber die Straf3e ,Am Kapellenberg” an das vor-
handene Wegenetz angeschlossen.

Aufgrund der exponierten Lage ist das Plangebiet von den
gegenuberliegenden Héngen des Rippachtales sowie der Orts-
lage von Réttingen einsehbar. Auf der Anhéhe befindet sich
das Réttinger Kapelle. Das Képelle ist in exponierter Lage der
Hangkante - gleichermaf3en als Landmarke, Blickfang und
Aussichtspunkt wirksam.

LZustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wird der nérdliche Teil
weiterhin von einer brachgefallenen Ackerfléchen gepréagt.
Falls die ackerbauliche Nutzung nicht wieder aufgenommen
wird, wird allméhlicher die Sukzession mit Verbuschung ein-
setzen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Mit Umsetzung der vorliegenden Planung zur Erweiterung
der Wohnbauflachen gehen Fléchen der offenen Feldflur
verloren. Der Ortsrand wird in Richtung Osten verlagert, die
Bebauung ruckt weiter am Hang des Kapellenbergs nach
oben. Bestehende Heckenstrukturen am éstlichen Rand blei-
ben erhalten. Erhebliche optische Stérungen des Ortsbildes
sowie der siedlungsnahen Erholung sind durch die Planung
nicht zu erwarten, da sich das Planungsvorhaben durch die
Héhenbegrenzung der Gebdude unterhalb der Horizontlinie
zum Képpele befindet. Auch Sichtbeziehungen vom Képpele
zur Alistadt und entgegengesetzt, werden nicht beeintréchtigt.
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MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Freihaltung der besonders exponierten ortsbildprégenden
oberen Hangschulterbereiche als landschaftstypische Leit-
struktur und das Sichtfeld um das Baudenkmal des ,Képelle”
am Ende des Kapellenweges auf einer Héhe von ca. 320 m
UNN; als grobe réumliche Orientierung fir die Abgrenzung
wird die bestehende Wohnbebauung am ,Auber Berg”
herangezogen, die sich hangparallel bis zu einer Héhe von
ca. 310 m ONN erstreckt; Beschrénkung der Bauflachen bis
zu dem Verlauf der Héhenlinie von 310 m OUNN gewdéhr-
leistet, dass die Sichtbeziehungen zum Képpele (bei ca. 321
m UNN) gewahrt bleiben.

¢ Orientierung der Gestalt und Dimension der zuléssigen Be-
bauung an den topographischen Gegebenheiten (Einfigen
in die Hanglage)

* Erhalt und Weiterentwicklung bestehender Gehélzstrukturen
in den Randbereichen

* Gliederung der Siedlungsstruktur und Eingrinung durch
Pflanzgebote

* Festsetzung einer Ausgleichsfléche im Nordosten als Uber-
gang zur freien Landschaft mit Umwandlung des Ackers in
Grinland und Pflanzung von Baumgruppen aus Obst- und
Laubbéumen, abschnittsweise Heckenpflanzung am Rand
der Wohnbaufléchen

* Festsetzung einer éffentlichen Grinflachen am sidéstlichen
Rand mit abschnittsweiser Pflanzung einer baumuiberstellten
Hecke zur Randeingrinung

e Schaffung einer Wegeverbindung in die freie Landschaft
(Kapellenweg)

Bewertung

Mit Erhalt und weiterer Entwicklung bestehender Gehélz-
strukturen am Siedlungsrand sowie der Begrenzung der Bau-
héhe in Verbindung mit bauordnungsrechtlichen Vorgaben
wird der Einbindung des Wohngebiets in den Landschaftsraum
hinreichend Rechnung getragen. Durch die Planung kommt es
zwar zur Bebauung eines Abschnitts des unteren sidwestlichen
Hangs des Kapellenbergs, jedoch riuckt die Neubebauung
nur so weit den Hang hinauf, dass das Sichifeld um das Bau-
denkmal des ,Kapelle” frei gehalten wird. Zudem ist durch
die Neupflanzung von Hecken- und Gehélzstrukturen am 6ést-
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lichen Rand des Planungsgebiets der zukinftige Siedlungsrand
umfassend eingegrunt. Fir die landschaftsbezogene Erholung
sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

5.7.7 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bau- und Boden-
denkmaéler bekannt. Auf dem im Westen angrenzenden
asphaltierten Wirtschaftsweg verléuft der als Baudenkmal
(D-6-79-182-90) verzeichnete Kreuzweg mit 13 Stationen zum
Képpele. Die einzelnen Stationen sind als Baudenkmadler ver-
zeichnet.

Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Auch bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind nachteilige
Auswirkungen auf Kulturgiter nicht zu erwarten.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Nachteilige Auswirkungen auf Kulturgiter sind nicht zu
erwarten.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Hinweis zur Meldepflicht und Sicherung von Bodendenk-
madélern bei Fund gemé&f3 Art. 8 DSchG

Bewertung

Beeintrachtigungen von Kultur- oder Bodendenkmaélern sind
nicht zu erwarten.

5.7.8  Schutzgut Fliche

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die Flache des Geltungsbereichs hat eine Gréfie von ca.

2,96 ha. Die darin vorhandenen Fléchennutzungen setzen sich

wie folgt zusammen:

* Landwirtschaftliche Nutzfléchen: 2,78 ha (davon extensiv
genutzte Fléchen: 2,36 ha, reich strukturierte Randbereiche
(Hecken): 0,42 ha)

* Siedlungsflachen: 0,18 ha (versiegelte und befestigte Flé-
chen inkl. begleitender Grasflur mit Graben)



Ziel der Bundesregierung).
Bodenversiegelungen  sind
auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen (gemdf § 1 Abs.
2 BauGB).

Zur Bestandsaufnahme

wurden folgende Quellen

herangezogen:

e Bayernatlas plus

*  Fldchennutzungsplan

*  Bebauungspldne ,Hin-
terer Laubberg”, ,Laub-
bergsteige - Bauteil 2“
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Beansprucht werden Béden mit geringer Ertragsféhigkeit.

Das Planungsgebiet befindet sich im unmittelbaren Zusammen-
hang bestehender Wohngebiete.

Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfohrung der Planung bleibt die landwirtschaft-
liche Nutzung als Extensivgrinland voraussichtlich bestehen.
Die Ackerbrache wirde evtl. wieder in landwirtschaftliche Nut-
zung Ubergehen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Die vorliegende Planung sieht eine Flacheninanspruchnahme
fur Baugrundsticke und Verkehrsfléchen von ca. 1,92 ha vor.
Hierbei kommt es zu einer Neuversieglung von 1,75 ha.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

e Siedlungserweiterung im  unmittelbaren  Siedlungs-
zusammenhang in Anbindung an bestehende Wohn-/
Mischgebiete ohne weitere Beanspruchung von Fldachen
an anderer Stelle, hierdurch effizientere Ausnutzung vor-
handener Infrastruktur

e Sicherung bestehender Grinflachen/Gehdlzstrukturen
durch Festsetzung im Bebauungsplan

Bewertung

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen wird die Flécheninanspruchnahme auf das for
eine angemessene ErschlieBung von Wohnbauland erforder-
liche Maf3 begrenzt. Durch die Neubebauung in Anbindung
an bereits bebaute Areale kann der Flachenverbrauch for
ErschlieBung und Infrastruktur verringert werden. Aufgrund
der Standortwahl kann der Zersiedelungsgrad reduziert wer-
den.

5.7.9  Wechselwirkungen

Abhéngigkeiten zwischen den SchutzgUtern, die innerhalb
der rdumlichen Funktionsbeziehungen planungs- und ent-
scheidungsrelevant sein kénnen, sind zur Beurteilung und
Beschreibung des Umweltzustandes wie folgt zu nennen:

Flachenversiegelung sowie Abgrabungen und Auffillungen

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

45



Stadt Rottingen
Bebauungsplan mit integriertem GOP , Kapellenberg” | Begriindung mit Umweltbericht, Vorentwurf

im Bereich der Baukérper und der ErschlieBungsflachen
verursachen nachhaltige negative Auswirkungen auf die
Bodenfunktionen in Wechselwirkung mit dem Schutzgut
Wasser (Boden-/Wasserhaushalt, Retentionsféhigkeit, Schad-
stofffilter und Wasserspeicher, Grundwasserschutz, Lebens-
raumfunktion). Der dauerhafte Flachenverlust hat Aus-
wirkungen auf den Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, das
Entwicklungspotenzial fur Biotope und Arten sowie die bio-
logische Vielfalt und wirkt sich auf das Landschafts- bzw. Orts-
bild aus.

Die geplante Nutzung des Plangebiets als Erweiterungsfléche
der angrenzenden Wohnbebauung ist mit den benachbarten
Nutzungen vertrdglich.

Nachteilige, sich gegenseitig steigernde Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sind durch das Planungsvorhaben
nicht gegeben.

5.7.10 Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit fir
schwere Unfille und Katastrophen

Aufgrund der geplanten Nutzung als Wohngebiet besteht keine
Anfdalligkeit for schwere Unfélle und Katastrophen. Diesbezig-
lich sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutz-
guter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d und i) nicht zu erwarten (§ 1
Abs. 6 Nr. 7| BauGB).
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5.8 Naturschutzfachliche Eingriffs-
regelung - Vermeidung, Ver-
ringerung und Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Auf der Grundlage des in den vorangegangenen Kapiteln
beschriebenen aktuellen Umweltzustandes werden in Orientie-
rung am Leitfaden zur Anwendung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung die zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und Ma3nahmen
zum Ausgleich voraussichtlicher Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhig-
keit des Naturhaushaltes unter Bericksichtigung méglicher
Vermeidungsmafinahmen ermittelt. MafBnahmen zur Ver-
meidung und Minderung der Beeintrdchtigungen werden im
Bebauungsplan festgesetzt.

5.8.1 Einstufung der Bestandssituation

Die Flache wurde der Bestandssituation entsprechend nach
dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur” zur Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung bewertet und eingestuft.
Dabei werden die Schutzguter nach Naturschutzrecht Arten
und Lebensréume (Biotope), Boden, Wasser, Klima/ Luft und
das Landschafts- bzw. Ortsbild sowie die Schutzguter Mensch/
Gesundheit, Flache und Kultur-/Sachgiter bericksichtigt (vgl.
Tab. 3-6).

Bestehende befestigte und versiegelte Verkehrsfléchen am
westlichen Rand des Plangebietes werden nicht in die Bilan-
zierung einbezogen. Bestehende, als zu erhaltend festgesetzte
Gehélzstrukturen werden ebenfalls nicht als Eingriff gewertet
(vgl. Abb. 9).
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Einstufung der Schutzgiiter, die das Einstufung des Zustandes Einstufung
gesamte Plangebiet betreffen: Kategorie
siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet, ca. 12,5 %
Klima, Luft, Klimaschutz Neigung, vorhandene Gehélzstrukturen tragen zur Kalt- I
luftentstehung bei
Mensch, Gesundheit, Bevslkerung SLesiflléciee":wischen Siedlung und Képelle, Lage im Sichifeld N+
anthropogen Uberprégter Boden unter Dauerbewuchs
Boden Ob)erwiegend Béden mit geringer Ertragsféhigkiet (AZ 31 - I
40
oberer Muschelkalk, Gberregional bedeutenden Kluft-(Karst-)
Wasser Grundwasserleiter I+
Hangschulter Richtung Képelle, Bereich mit natirlicher, land-
Orts- und Landschaftsbild schaftsbildpéagender Oberfldchenform, weithin sichtbarer 1}
Hanglage
N im Geltungsbereich nicht betroffen, im Osten angrenzend
Kultur- und Sachguter zum Geltungsbereich Kreuzweg zum Képelle °
Bewertung Klima, Mensch, Bo-
den, Wasser, Oris- und Land- I+
schaftsbild
Tab. 3: Einstufung des Zustands der Schutzgiter Klima, Mensch,
Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild
Teilbereich 1 (TB1) Einstufung des Zustandes Einstufung
Ackerbruche, 12.474 m?2 Ku'egorie
Arten, biolog. Vielfalt Ackerbrache, keine besonderen Artvorkommen I-
Bewertung
Klima, Mensch, Boden, Wasser, siehe oben I+
Orts-/ Landschaftsbild
Gesamtbewertung I+

Tab. 4: Einstufung des Zustands der Schutzguter im Teilbereich 1
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Teilbereich 2 (TB2) Einstufung des Zustandes Einstufung
extensiv genutztes artenarmes i
Grinland, 2.825 m? Kulegorle
t i tzt rt U
Arten, biolog. Vielfalt ex‘ensw genutztes artenarmes Grinland Il
keine besonderen Artvorkommen
Bewertung
Klima, Mensch, Boden, Wasser, siehe oben I+
Orts-/ Landschaftsbild
Gesamtbewertung 1}
Tab. 5: Einstufung des Zustands der Schutzguter im Teilbereich 2
Teilbereich 3 (TB3) Einstufung des Zustandes Einstufung
Hecke / flachiger Gehélzbestand, Kmegorie

2.202 m?

Hecke / flachiger Gehélzbestand aus standortgerechten

Arten, biolog. Vielfalt Strduchern, gesetzlich geschitztes Biotop I+
Bewertung

Klima, Mensch, Boden, Wasser, siehe oben I+
Orts-/ Landschaftsbild

Gesamtbewertung I+

Tab. é: Einstufung des Zustands der Schutzgiter im Teilbereich 3
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Bestand

Ackerbrache

extensiv genutztes Griunland

—

Grasflur

Grasweg

Schotterweg

versiegelte Verkehrsfléchen, stark verdichteter Schotter

Graben

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich
\/\ Flursticke mit Flurnummern
Héhenschichtlinien mit Héhenangabe
eoeffeccee Wﬂnderweg

EITEITRITI]™

ETB 1§ Einteilung des Planungsgebiets in Teilbereiche (TB 1 - TB 3)

LITITRRIR ]

Bereich ohne Eingriff bzw. eingriffsneutral

Q@ Héhlenbaum (potentielles Quartier Flederméuse)

Nachrichtliche Ubernahme

;!2;;_;;4; 4 kartiertes Biotop der Bayerischen Biotopkartierung (mit Nr.)
METINTINTE © Bayerisches Landesamt for Umwelt

|6 | FFH-Gebiet (§ 32 BNa1SchG)

) i Vogelschutzgebiet (§ 32 BNatSchG)

L Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG)
@ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
1)
Bewertung

@ Kategorie | - 11l
Gebiete geringer, mittlerer oder hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

1) Bewertung nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Listen 1 a bis c.
(Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen 2003)

Abb. 9: Darstellung von ,Bestand und Bewertung’
Quelle: arc.grin landschaftsarchitekten. stadtplaner
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Geplante Flichennutzung Fliiche ha Versiegelungs- / Nutzungs- Eingriffsschwere
grad
Geltungsbereich insgesamt 2,96
Typ B
davon: Yp . N
Eingriffsflache: Allgemeines Wohn- 1,87 GRZ < 0,35 niedriger bis mittlerer
gebiet, Verkehrsfléchen Versiegelungs- und Nut-
zungsgrad
davon: . N
bereits versiegelte und bebaute 1,09 fr:;:ht als Eingriff bewer-
Fléchen / ohne Eingriff

Tab. 7: Einstufung der geplanten baulichen Nutzung nach Leitfaden

5.8.2 Einstufung der geplanten Nutzung

Die geplante bauliche Nutzung als Wohngebiet sieht mit
der festgesetzten Grundfléchenzahl (GRZ 0,35) eine geringe
- mittlere bauliche Dichte mit einem niedrigen bis mittleren
Nutzungsgrad durch Uberbauung und Versiegelung vor (vgl.
Tab. 7). Die Einstufung der Fldchen des Wohngebiets erfolgt
gemdfB Leitfaden als Typ B (niedriger bis mittlerer Versiege-
lungs- und Nutzungsgrad). Damit einher geht ein Verlust der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (insbes. Tiere/Pflanzen,
Klima/Luft) bisher unversiegelter Freifldchen im Bereich der
Baufléchen und der ErschliefBungsflédchen.

5.8.3 Ermittlung der Beeintriichtigungsintensitit und des
Kompensationshedarfs

Durch die Uberlagerung der Kategorieeinstufungen des
Bestandes mit der Einstufung der geplanten Nutzungen (Ein-
griffsschwere) ergeben sich Teilfléchen unterschiedlicher Beein-
tréchtigungsintensitéaten (vgl. Abb. 10). Grundlage ist die Mat-
rix zur Festlegung von Kompensationsfaktoren des Leitfadens.

For die Bewertung der Eingriffsschwere geméafl Leitfaden
kénnen bei einem niedrigen bis mittleren Nutzungsgrad
fur Flachen mit mittlerer Bedeutung in der Kategorie B | die
Kompensationsfaktoren in der Spanne zwischen 0,2 bis 0,5
liegen und in der Kategorie B Il die Kompensationsfaktoren in
der Spanne zwischen 0,5 bis 0,8 liegen. Aufgrund der geringen
natirlichen Ertragsféhigkeit des gréfitenteils unversiegelten
Bodens und der Vorbelastungen im Plangebiet und der fest-
gesetzten Vermeidungs- und Minimierungsma3nahmen im
Bebauungsplan, u. a. zum weitgehenden Erhalt der als Bio-
top geschitzten Hecke, zur verpflichtenden Dachfléchenbe-
gronungund und zur Mindestein- und Durchgrinung sowie
der Erhalt der Sichtbeziehungen zum Képpele wurde fir die
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Bewertung der Eingriffsschwere geméf Leitfaden die Faktoren
in Tab.8 angenommen.

FUr die geplanten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs
ergibt sich - nach Leitfaden - der in Tab. 8 errechnete Aus-

gleichsbedarf (vgl. Abb. 10)

Gebiete unterschiedlicher Bedeutung
fiir Naturhaushalt und Landschaftshild

Fliiche
m2

Eingriffsschwere

Ausgleichsfaktor

Ausgleichshedarf
m2

Gebiet geringer Bedeutung
Kategorie |

Typ B
0,2-0,5

TB 1 - Ackerbrache
keine besonderen Artvorkommen

12.474

0,5

6.237

Gebiet mittlerer Bedeutung
Kategorie Il

Typ B
0,5-0,8

TB 2 - extensiv genutztes artenar-
mes Grunland

keine besonderen Artvorkommen

2.825

0,6

1.695

B3

- Hecke / flachiger Gehélzbestand
aus standortgerechten Stréuchern

2.202

0,8

1.762

Gebiet mit hoher Bedeutung
Kategorie Il

Typ B
1,0-3,0

nicht vorhanden

Summe Eingriffsfléche/
Ausgleichsbedarf

17.501

9.694

Summe, nicht als Eingriff bilan-
ziert

davon:

12.111

¢ Erhalt landwirtschaftlicher Weg
inkl. Begleitgrin

1.030

* bereits versiegelte Flachen

614

¢ Grunflachen inkl Hecke

2.309

e Ausgleichsfléche

8.158

Gesamtifléche Geltungsbereich

29.612

Tab. 8: Ausgleichsflachenbedarf

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Einstufung der geplanten Nutzung und Beurteilung der
Beeintréachtigungsintensitét

Eingriffsflachen

i

w7
ZH,

Nicht als Eingriff bewertet

Sonstige Planzeichen

L]
~— \f@\/
AN
~

Typ B I+, niedriger - mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad
12.474 m2 auf Flachen geringer Bedeutung, oberer Wert

Typ Bl niedriger - mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad
2.825 m? auf Flachen mittlerer Bedeutung

Typ B I+, niedriger - mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad
2.382 m? auf Flachen mittlerer Bedeutung, oberer Wert

bereits versiegelt
Erhalt Weg inkl. Begleitgrin
6ffentliche Gronflachen

geplante Ausgleichsflachen

Geltungsbereich

Flurstocke mit Flurnummern

Abb. 10: Ableitung der ,Beeintrdchtigungsintensitét’
Quelle: arc.griun landschaftsarchitekten. stadtplaner
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5.8.4 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 1a BauGB

Es wird ein Kompensations- bzw. Ausgleichsfléchenbedarf
von ca. 9.694 m2 fir das Wohngebiet ermittelt (vgl. Tab. 8).
Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine Ausgleichsfléche
mit einer Flachengréfie von 8.158 m?2 festgesetzt. Es besteht
ein zusdtzlicher Ausgleichsflachenbedarf von 1.536 m2. Dieser
wird auf Fléchen auBBerhalb des Geltungsbereichs gedeckt, die
dem Bebauungsplan verbindlich zugeordnet und im néchsten
Verfahrensschritt (Bebauungsplanentwurf) konkret benannt
werden.

5.8.5 Beriicksichtigung agrarstruktureller Belange

Betroffenheit agrarstruktureller Belange in Anlehnung an
8§ 15 Abs. 3 BNatSchG

Eine Betroffenheit agrarstruktureller Belange geméf3 § 15 Abs.
3 BNatSchGi. V. m. § 9 Abs. 1 BayKompV (i. d. R. bei Betroffen-
heit von >3 ha landwirtschaftlicher Flache fir Kompensations-
mafBnahmen) wird aufgrund des externen Ausgleichsfléchen-
bedarfs von ca. 0,15 ha demnach nicht vorliegen.

Inanspruchnahme von fir die landwirtschaftliche Nut-
zung besonders geeigneten Béden gemdB § 15 Abs. 3
BNaiSchG

Bei Auswahl und Gestaltung der externen Ausgleichsflachen
sollen agrarstrukiurelle Belange Beriucksichtigung finden.
Konkrete Aussagen hierzu lassen sich erst nach Vorliegen der
externen Fladchen im néchsten Verfahrensschritt treffen.

Vermeidung der Entnahme landwirtschaftlicher Fléichen
aus der Nutzung

Die landwirtschaftlichen Fléchen innerhalb des Geltungs-
bereichs werden aktuell nur noch extensiv genutzt. Aufgrund
der geplanten Wohnbaubaufléchen sind die vom Eingriff
unberUhrten Ackerflachen nur noch sehr kleinfléchig. Eine
weitere landwirtschaftliche Nutzung dieser Fldchen wére somit
kaum méglich.

Bei Auswahl und Gestaltung der externen Ausgleichsfléchen
finden agrarstrukturelle Belange Bericksichtigung. Konkrete
Aussagen hierzu lassen sich erst nach Vorliegen der externen
Flachen im néchsten Verfahrensschritt treffen.
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5.9 Technische Verfahren und Hinweise
auf Schwierigkeiten

Die vorliegenden und zur Verfugung gestellten Informationen
basieren zum einen auf Daten- und Plangrundlagen, die in
Planmafistében zwischen 1:50.000 (Regionalplan, (hydro-)
geologische Karten etc.) und 1:10.000 (Landschafts- und
Flachennutzungsplan) vorliegen und keiner regelméfigen
Aktualisierung unterliegen.

Ergénzend konnte auf die Ergebnisse des Fachbeitrages zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, erstellt durch das
BUro Fabion, Stand September 2019 (vgl. Anlagen 1).

Die Prognose und Differenzierung bau- und nutzungs-
bedingter Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt wird
zum derzeitigen Planungsstand dem Detaillierungsgrad des
Bebauungsplans entsprechend pauschal und Uberschlégig
beurteilt.

5.10 MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Um negative Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf
die Umwelt zu verhindern, ist es erforderlich, noch nicht abseh-
bare Umweltauswirkungen zu beobachten und ggf. stevernde
MaBBnahmen zu ergreifen.

Erhebliche und dauerhaft nachteilige Umweltauswirkungen
verbleiben nach Realisierung der Bebauungsplandnderung und
-erweiterung einschliefllich der planerischen und textlichen
Festsetzungen voraussichtlich nicht. Verbindliche Monitoring-
mafBBnahmen werden daher nicht festgesetzt.
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5.11 Allgemeinverstindliche Zusammen-
fassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kapellenberg” wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Aus-
weisung eines allgemeinen Wohngebiets geschaffen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fléche von ca. 2,96 ha.
Innerhalb des geplanten Baugebiets wird als zuldssige Art
der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (1,4 ha)
mit einer Grundfladchenzahl von 0,35 und maximal zwei Voll-
geschossen festgesetzt. Zum Ausgleich der Beeintréchtigungen
durch Versiegelung und Uberbauung werden innerhalb des
Geltungsbereichs 0,82 ha Ausgleichsfléchen festgesetzt. Wei-
tere externe Ausgleichsflachen im Umfang von 0,15 ha wer-
den zum Entwurf des Bebauungsplans festgelegt und verbind-
lich zugeordnet.

Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen sind auf-
grund der for den Naturraum durchschnittlichen und méfig
empfindlichen Bestandssituation und der Vorbelastungen
des Landschaftsraumes bezogen auf die Schutzgiter Boden,
Wasser und Mensch mittlere Umweltbelastungen verbunden.
Die Schutzguter Klima und Landschaftsbild weisen eine
hohe Bedeutung auf; hier kénnen durch entsprechende Ver-
meidungsmafinahmen, wie teilweiser Erhalt der Hecke sowie
teilweiser Festsetzung des Griunlandes als Ausgleichsfléche
und der Erhalt der Sichtbeziehungen zum Képpele Umwelt-
belastungen auf ein mittleres Maf3 reduziert werden. Dabei
wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren
betrachtet.

Die 8kologische Funktionsfahigkeit des Landschaftsraums wird
durch die mit dem Bebauungsplan vorbereitete Nutzung nach-
haltig veréndert und beeintréchtigt. Unvermeidbare Beein-
tréchtigungen in Natur und Landschaft werden durch die
Festsetzung einer Ausgleichsflache innerhalb des Geltungs-
bereiches mit einer Fldchengréfie von 8.158 m2 ausgeglichen.
Es besteht ein zusdtzlicher Ausgleichsfléchenbedarf von 1.536
mZ2. Dieser wird auf Fléchen auBBerhalb des Geltungsbereichs
gedeckt, die dem Bebauungsplan verbindlich zugeordnet und
im néchsten Verfahrensschritt (Bebauungsplanentwurf) kon-
kret benannt werden.

Die geplante Bebauung veréndert das Orts- und Landschafts-
bild im Blickfeld des Ké&pelle. Mit Freihaltung der besonders
exponierten ortsbildprégenden oberen Hangschulterbereiche
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als landschaftstypische Leitstruktur und das Sichtfeld um
das Baudenkmal des ,Kéapelle” am Ende des Kapellenweges
auf einer Hohe von ca. 320 m UNN wird diesem Rechnung
getragen. Durch vorgesehene Pflanzungen am Siedlungsrand
wird eine landschaftsvertréagliche Einbindung in das Umfeld
gewdhrleistet. Eine Beeintrdchtigung der Erholungsfunktion
durch die Pla- nung ist nicht gegeben.

FOr die Arten der FFH- und VSchRL-Richtlinie werden nach
derzeitigem Kenntnisstand unter BerUcksichtigung der Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung die Verbotstat-
besténde des § 44 BNatSchG nicht erfullt. Eine Verschlechterung
des Erhaltungszustands dieser Arten aufgrund des Vorhabens
und seiner DurchfUhrung ist auszuschlief3en.

Geméfl der Dokumentation der FFH-Vertréglichkeitsabschét-
zung (FFH-VA) fUr das SPA-Gebiet 6425-471 Unterfrankisches
Taubertal und Laubwélder nérdlich Réttingen des Buros Fabion,
Stand September 2019, sind erhebliche Beeintréchtigungen
der Erhaltungsziele auszuschliefien.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Inhalte des Umweltberichts
unter BerUcksichtigung der festgesetzten Vermeidungs-, Min-
derungs- und Ausgleichsma3inahmen zusammen und bewertet
die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter:

Schutzgut

Bestand

Vermeidungs-/Minderungs-
maBnahmen

Erheblichkeit der
verbleibenden
Umweltauswirkungen

Mensch, Gesundheit,
Bevoélkerung

Freifléche zwischen Siedlung und
Képelle, Lage im Sichtfeld des Ké-
pelle

Umgebung des Plangebietes dient
aufgrund der Siedlungsnéhe der
Feierabend- und Wochenenderho-
lung, das Plangebiet selbst besitzt
keine Aufenthaltsqualitat.

Erhalt und Weiterentwicklung bestehender Ge-
hélzstrukturen in den Randbereichen

Pflanzgebote zur Gringestaltung, Sicherung des
Durchgrinungsgrades

gering - mittel
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Schutzgut Bestand Vermeidungs-/Minderungs- Erheblichkeit der
maBnahmen verbleibenden
Umweltauswirkungen
Ackerbrache, extensiv genutztes
Grinland, Hecke aus Uberwiegend
einheimischen Arten (Biotop Nr.
6425-0019-02 ,Gebische und
Halbtrockenrasen am ,Langen-
berg” nérdlich Réttingen)
im Osten angrenzend an Land-
schaftsschutzgebietes ,Taler der . . . .
Tiere und Pflanzen, bio- o _ | Sicherung einer Mindestdurchgrinung des Ge-
logische Vielfalt, Natura ;Z%Zi&gg}g?ggﬁiem“h und um- | |ictes durch Erhaltungs- und Pflanzgebote mittel
2000 inwei
nérdlicher Teil Lage innerhalb Hinweise zum Artenschutz
Vogelschutzgebietes ,Unterfrénki-
sches Taubertal und Laubwaélder
nérdlich Roettingen (Nr. 6425-
471). Im Norden angrenzend an
FFH-Gebiet ,Tauber- und Gollach-
tal bei Bieberehren (Nr. 6425-372).
o . .. | Erhaltungsgebote, Pflanzgebote mit Herstel-
flachgrindige (Para-)Rendzina, mit lungsfrist, dauerhafte gértnerische Gestaltung .
Boden geringer Ertragsfahigkeit fur die unbebauter Grundsticksfléchen; mittel
landwirtschaftliche Nutzung auf . . !
Hinweise zum Bodenschutz
) ) Beschréinkung der Fldchenversiegelung;
Uberregional bedeutenden Kluft- weitest mégliche Rickhaltung von unver- .
Wasser (Karst-)Grundwasserleiter, schmutzten Niederschlagswasser von Dach- mittel
oberer Muschelkalk flachen und befestigten Fladchen auf den Bau-
grundsticken
Pflanz- und Erhaltungsgebote zur Sicherung
und Verbesserung des Kleinklimas (Beschattung,
Temperaturausgleich, Schadstoff- und Staubfil-
. ter)
siedlungsrelevantes Kaltluftentste- An Entwé b berhalb Sied
. . hungsgebiet, ca. 12,5 % Neigung, | Anlage Entwésserungsgraben oberhalb Sied- .
Klima, Luft, Klimawandel vorhgm?dene Gehélzsfru(I)(wregn "g_ Iungsfldchg zur Ableitung Regenwasser bei Star- mittel
gen zur Frischluftentstehung bei kregenereignisse
Anlage Hecke als Erosionsschutz
verpflichtende Dachfléchenbegrinung bei Dach-
neigungen < 10°
Pflanzgebote zur Einbindung in die Landschaft
Erhalt und Weiterentwicklung bestehender Ge-
Londschafte. & Ortebild Hangschulter Richtung Kapelle, Be- hélzstrukturen in den Randbereichen
|°nd sch qﬁ St; SONA, | reich mit naturlicher, landschafts- Freihaltung der besonders exponierten ortsbild- ittel
EC:’?‘loTling sbezogene bildpégender Oberflachenform, prdgenden oberen Hangschulterbereiche als BUES

weithin sichtbarer Hanglage

landschaftstypische Leitstruktur und das Sichtfeld
um das Baudenkmal des ,Képelle” am Ende des
Kapellenweges auf einer Héhe von ca. 320 m
UNN;

Kultur- und Sachguter

keine Bau- oder Bodendenkmadler

Hinweise auf Denkmalschutzgesetz

nicht betroffen

Flache

Neuversieglung von ca. 1,75 ha

Geltungsbereich im unmittelbaren Siedlungszu-
sammenhang

mittel
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6 HINWEISE ZUM AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Stadtrat der Stadt Réttingen hat am 06.05.2019
beschlossen, den Bebauungsplan ,Kapellenberg” aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde geméf3 § 2 Abs. 1 BauGB am
.................. ortsUblich bekannt gemacht.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans ,Kapellenberg” in
der Fassung vom 22.02.2021 wurden die folgenden Behérden
und Tréager 6ffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom .................. bis zum ... frihzeitig be-
teiligt:

Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
22.02.2021 wurde mit der Begrindung und Umweltbericht
gemdéfl § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .................. bis

.................. éffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
.................. wurden die o.g. Behérden und Tréger 6ffentli-
cher Belange gemdfl § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
.................. bis zum .................. beteiligt:

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
.................. wurde mit der Begrindung und dem Umwelt-
bericht gemdafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................
bis ... éffentlich ausgelegt.

Die Stadt Rottingen hat mit Beschluss des Stadtrats vom
.................. den Bebauungsplan ,Kapellenberg” in der Fas-
SUNG VOM ....coevvennnnn.. gemdf3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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