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Der Stadtrat der Stadt Réttingen hat aufgrund von

* dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 8. August
2020 (BGBI. I S. 1728)

* Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch
8 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 350)

* der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-l), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom
23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663)

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

* sowie der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI.1991 1 S.58), zuletzt gedéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

den Bebauungsplan ,Kapellenberg” in éffentlicher Sitzung am
.................... beschlossen.

§ 1 Riumlicher Geltungshereich

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kapel-
lenberg” ergibt sich aus der Festsetzung im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,Kapellenberg” besteht aus dem Lageplan
mit zeichnerischen Festsetzungen und textlichen Festsetzungen
VoM ...l Dem Bebauungsplan wird die Begrindung
VOM ..vveeeeennnn, beigefigt.

Stadt Réttingen, den

Hermann Gabel
1. BUrgermeister (Siegel)
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet
gemdf § 4 BauNV0

1.1 Geméfl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind innerhalb des all-
gemeinen Wohngebietes die ausnahmsweise zuld@ssigen
Nutzungen geméfl § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) nicht zuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der héchstzuléssigen Grundflachenzahl (GRZ),
der Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3 sowie der ma-
ximal zuléssigen Wand- und Gesamthéhe, jeweils geméf3
Planeinschrieb.

2.2 Der untere Bezugspunkt fir die Wand- und die Gesamt-
héhe ist das mittlere Niveau der dem Hauptgebdude am
néchsten liegenden 6ffentlichen ErschlieBungsflache auf
der jeweiligen Grundsticksbreite (Oberkante der neuen
éffentlichen ErschliefBungsfléche an der Grundsticksgren-
ze). Der ermittelte untere Bezugspunkt ist in den Bauan-
tragsunterlagen darzustellen.

2.3 Der obere Bezugspunkt fur die Wandhéhe ist bei Gebéu-
den mit geneigten Déchern der Schnittpunkt der Dachhaut
mit der Auf3enseite Auflenwand des Gebé&udes an der
Traufseite.

2.4 Der obere Bezugspunkt fur die Gesamthéhe ist die Gebéu-
deoberkante (z. B. First, Oberkante Attika).

3. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflichen

3.1 Es wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind nur Einzel- oder
Doppelhéauser zuléssig.

3.3 Gebdude mit Grenzbebauung, wie z. B. Doppelhaushdlf-
ten und Reihenhduser, sind einheitlich zu gestalten (z. B.
Gebdudehdhe, Dachneigung).

3.4 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Bau-

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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grenzen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

3.5 Zwischen Grundstucksgrenze und Garagen bzw. Carports
ist im Bereich der Garagen- und Carportzufahrt ein Stau-
raum von mindestens 5 m herzustellen. Eine Einfriedung
dieses Stauraums zur &ffentlichen Verkehrsflache hin ist
auf der Breite der Garage bzw. des Carports nicht zuldssig.

4. Gestaltungsfestsetzungen

4.1 Déacher

* Die Décher von Haupt- und Nebengebduden, Garagen
und Carports sind als Satteldach, Walmdach oder ver-
setztes Pultdach mit einer Dachneigung zwischen 15°
und 45°, als Pultdach mit einer Dachneigung unter 25°
oder als Flachdach auszufuhren.

* Fur dem Hauptgebéude in Gréf3e und Funktion unter-
geordnete, nicht eigenstdndig nutzbare Bauteile und
Vorbauten, wie bspw. Anbauten, Erker, Balkone, Win-
tergarten, sind darUber hinaus andere Dachformen und
-neigungen zuldssig.

4.2 Materialien und Farben

* Als Dacheindeckung fur Hauptgebéude, Garagen und
Carports sind Ziegel, Dachsteine und beschichtete
Metalldeckungen (jeweils nicht stark reflektierend) in
den Farben rot bis rotbraun und in Grau- und Anthra-
zitténen zuldssig. Auferdem ist eine Dachbegrinung
zuldssig.

* Flachdécher sowie flachgeneigte Décher von Haupt-
gebduden, einschlieflich untergeordneter, nicht eigen-
standig nutzbarer Bauteile und Vorbauten, sowie von
Nebengebduden, Garagen und Carports bis einschlief3-
lich 10° Dachneigung sind
- ab einer Flache von 20 m2 mit einem mindestens

10 cm starken Aufbau extensiv zu begrinen, davon
ausgenommen sind Wintergérten. Ein entsprechender
Nachweis ist im Rahmen des Genehmigungsverfah-
rens zu fOhren.

- Dariber hinaus sind, ausgenommen fir Hauptgebdu-
de, andere Materialien und Farben der Dacheinde-
ckung, wie bspw. Kunststoff, zuléssig.

* Fir die Fassadengestaltung sind nicht stark reflektie-
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rende Materialien zu verwenden. Die Fassaden sind in
gedeckten Farben zu gestalten. Zudem ist eine Fassa-
denbegrinung zuléssig.

4.3 Solaranlagen und Sonnenkollektoren

* Solaranlagen und Sonnenkollektoren sind nur in oder
auf dem Dach von Gebéuden, auch bei geméf Festset-
zung Ziff. 4.2 zu begrinenden Déchern, zuléssig.

4.4 Notwendige Stellplatze

* Auf jedem Baugrundstick sind fur eine Wohneinheit
mindestens zwei Stellplétze und fir jede weitere Wohn-
einheit zusétzlich mindestens ein Stellplatz nachzuwei-
sen.

4.5 Geléndeverénderungen

* Aufschittungen und Abgrabungen zum Geléndeaus-
gleich sind bis zu einer Héhe von maximal 1,20 m
bezogen auf das natirliche Gelénde zuléssig. Abwei-
chend davon sind innerhalb der Fléche fur Ver- und
Entsorgungsanlagen gréfiere Aufschittungen/Abgra-
bungen zur Geldndemodellierung zuléssig.

* Héhenunterschiede sind durch zu bepflanzende Bé-
schungen (Neigung mindestens 1:1,5), zu begrinen-
den Stutzmauern oder Gabionen bis zu einer Héhe von
max. 1,50 m bezogen auf das natirliche Gelénde dem
Baugrundstick auszugleichen.

4.6 Einfriedungen

* Einfriedungen sind nur bis zu einer H6he von max.
1,50 m, bezogen auf das geplante Geldnde, zuldssig.
Ausgenommen sind Hecken. Einfriedungen zur freien
Landschaft sind sockellos, fur Kleintiere durchléssig, mit
mind. 15 cm Bodenfreiheit auszufuhren.

5. Flichen fir Ver- und Entsorgungsanlagen, Umgang mit
Niederschlagswasser

5.1 Das im allgemeinen Wohngebiet anfallende, unver-
schmutzte Niederschlagswasser von Dachfléchen und be-
festigten Fléchen ist entsprechend den Regeln der Technik
innerhalb des jeweiligen Baugrundsticks zurickzuhalten,
in geeigneter Weise zu bewirtschaften und / oder Gber
Uberlaufe verzégert Gber die Regenwasserkanalisation

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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(Regenrickhaltebecken) in den Vorfluter (Rippach) abzulei-
ten.

5.2 Fur die geméf Planeintrag festgesetzte Fléche for Ver- und
Entsorgungsanlagen wird als besondere Zweckbestim-
mung die Rickhaltung von Niederschlagswasser gemaf3
8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB sowie die Wasserversorgung ge-
méf3 § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt.

5.3 Gleichzeitig ist eine Nutzung der Fléche fur die Ruckhal-
tung von Niederschlagswasser als PKW-Stellplatz geméf3
8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB zuldssig. Daruber hinaus
sind bauliche Anlagen nur der Zweckbestimmung der Fla-
che entsprechend zuléssig.

5.4 Durch die Stadt Réttingen sind oberhalb der Baufléchen
Entwdsserungsgrében (Fléchen fur die Abfall- und Abwas-
serbeseitigung geméf3 § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB - Ruck-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser, un-
gefdahre Lage s. zeichnerischer Hinweis) zur Ableitung des
Oberflachenwassers von an das Plangebiet angrenzenden
Flachen anzulegen.

6. Griinordnung

6.1 Pflanzgebote in den éffentlichen Grinflachen

+ Offentliche Grunflachen (Zweckbestimmung Randein-
grinung) mit Laubbédumen und Erhaltungsgeboten.

* Die festgesetzten Grunfléchen sind von einer Uber-
bauung oder Versiegelung freizuhalten, zu begrinen
und dauerhaft zu erhalten. Der Gehélzbestand ist, wie
durch die Planzeichnung festgesetzt, zu erhalten, fach-
gerecht zu pflegen und zu unterhalten.

* Die festgesetzten Begrinungsmaf3inahmen in den
6ffentlichen Grinfléchen sind mit der ErschlieBung des
Baugebietes auszufUhren.

* Die Stadt Réttingen ist fir die ordnungsgeméfie und
fachgerechte Pflege und Erhaltung der Begrinungs-
mafBnahmen verantwortlich.

* Ausgefallene Bdume und abgéngige Gehélzbesténde
sind durch entsprechende Nachpflanzungen zu erset-
zen.
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6.2 Pflanzgebote auf den privaten Grundsticksfléchen

* Je angefangene 400 m2 Grundsticksfléche ist mindes-
tens ein standortgerechter Laubbaum- oder ortstypi-
scher Obstbaumhochstamm anzupflanzen, fachgerecht
zu pflegen und zu unterhalten. Die zeichnerisch festge-
setzten Pflanzgebote werden angerechnet.

* Entlang der éffentlichen Straflenverkehrsfléche werden
klein- oder schmalkronige Laubbéume auf den privaten
Grundstiucken festgesetzt; der Abstand zur stra3ensei-
tigen Grundsticksgrenze betrégt 1,50 m. Es ist eine
einheitliche Baumart zu wdhlen (s. Textliche Hinweise:
Hinweise zur Pflanzenverwendung).

* Die festgesetzten Begrinungsmaf3nahmen auf den pri-
vaten Baugrundsticken missen innerhalb eines Jahres
nach Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein. Der Grund-
stUckseigentUmer ist for die ordnungsgeméfie und
fachgerechte Pflege und Erhaltung der Begrinungs-
mafBnahmen verantwortlich. Ausgefallene Baume sind
durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

6.3 Die Vorschrift nach Art. 7 BayBO fir nicht Gberbaute Flé-
chen der bebauten Grundsticke wird durch die nachfol-
genden Festsetzungen konkretisiert und ergénzt:

* Stellplétze sowie die Zufahrten zu Stellplétzen, Gara-
gen und Carports sind mit wasserdurchléssigen offen-
porigen Beldgen (Rasenfuge, Drainfuge, wassergebun-
dene Beldge, sog. Okopflaster) zu befestigen.

* Die Anlage von Flachen mit Stein-, Schotter-, Kies-
oder dhnlichen Materialschittungen ist mit Ausnahme
einer maximal 0,50 m breiten Gebé&udetraufe nicht
zuldssig.

6.4 Pflanzenverwendung

* Artenwahl: Es sind heimische standortgerechte Laub-
oder ortstypische Obstgehdlze zu verwenden. Die
Anpflanzung von Nadelgehdlzen ist unzuléssig. Zur
Verwendung empfohlene Arten sind in den textlichen
Hinweisen genannt.

e Als Mindestqualitéten fir die Gehélzpflanzungen wer-
den festgesetzt:

- Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm (Einzelpflanzung, entlang des Straflenraums)
Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stfammumfang

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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14-16 cm (Baum- und Gehélzgruppen)
- Obstbaumhochstamm, Stammumfang 10-12 cm

* Die Pflanzqualitaten richten sich nach den Gutebestim-
mungen for Baumschulpflanzen und der DIN 18916.

7. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

7.1 Zur Kompensation der durch die geplante Bebauung und
ErschlieBung verursachten Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9
Abs. 1a BauGB Fléchen for Ma3Bnahmen zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft in ei-
nem Umfang von 0,82 ha wie folgt festgesetzt:

Ausgleichsfléche A1: Entwicklung von artenreichem
Extensivgrinland
* Anlage:
- Ansaat mit standortgeméfiem, autochthonem Saatgut
(RSM 8.1.1regio, zertifiziert)
- Anpflanzung von Hecken und Einzelbdumen / Baum-
gruppen
* Pflege:
- zur Aushagerung viermalige Mahd in den ersten vier
Jahren

- danach zweischirige Mahd (erste Mahd ab 15.07,
zweite Mahd ab 01.09.) mit Mahgutabfuhr und Ver-
zicht auf jegliche Dingung und den Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln

- abweichend vom grundsétzlichen Verbot des Einsatzes
von Pflanzenschutzmitteln kann im begrindeten Ein-
zelfall und in Abstimmung mit dem Amt fur Ernéhrung,
Landwirtschaft und Forsten und der Unteren Natur-
schutzbehérde die gezielte Bekédmpfung von Neophy-
ten und Problemunkréutern mit Pflanzenschutzmitteln
erfolgen

7.2 Zur Kompensation der durch die geplante Bebauung und
ErschlieBung verursachten Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9
Abs. 1a BauGB Fléchen for MaBnahmen zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft in ei-
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nem Umfang von etwa 0,20 ha zugeordnet. Diese werden
im néchsten Verfahrensschritt (Bebauungsplanentwurf)
konkret benannt werden.

7.3 Der in der Ausgleichsflache A1 verlaufende Entwésse-
rungsgraben ist mit Rasenansaat oder standortgerecht mit
Stauden oder Grésern zu begrinen, zu pflegen und dau-
erhaft naturnah zu unterhalten (siehe Textliche Hinweise:
Hinweise zur Pflanzenverwendung). Die Anpflanzung von
Gehélzen innerhalb des Grabens ist nicht zuléssig. Der Ent-
wdsserungsgraben ist zweimal jéhrlich ab Juni zu méahen,
mit Mahgutabfuhr. Bauliche Anlagen, Einfriedungen in der
Flache des Entwésserungsgrabens sind nicht zuldssig.

7.4 Die Einfriedung der Ausgleichsfléchen ist unzuléssig.

7.5 Die festgesetzten Ausgleichsmafinahmen sind spétestens
innerhalb eines Jahres nach Baubeginn herzustellen.

7.6 Die ordnungsgemdfle und fachgerechte Pflege der Aus-
gleichsflachen obliegt der Stadt Réttingen als Grundsticks-
eigentUmer.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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WEISE

1. Abstandsflichen

1.1 Es gelten die Abstandsfléchenvorschriften geméf Art. 6 der
BayBO in der jeweils aktuellen Fassung.

2. Ver- und Entsorgung, Umgang mit Niederschlagswasser

2.1 Die Entwésserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem.
Es gilt die Satzung fur die éffentliche Entwésserungsanlage
der Stadt Réttingen (Entwésserungssatzung - EWS -) in ih-
rer jeweils aktuellen Fassung.

2.2 Bei Planung, Bemessung und Bau von Anlagen zur Bewirt-
schaftung von Niederschlagswasser gelten die Vorgaben
einschlagiger Merkblatter und Regelwerke (ATV /DVWK-
Merkbléatter, NWFreiV, TRENGW, TRENOG).

2.3 Bei der Planung und AusfUhrung der Wasserversorgungs-
anlage sind die einschlégigen Vorschriften der DVGW zu
beachten, insbesondere folgende Arbeitsblétter:

* W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung”

* W 331 ,Hydrantenrichtlinien”

* DIN 1988-6 ,Technische Regeln fur Trinkwasser-Instal-
lationen”

2.4 Zur Vermeidung von Schdden durch Niederschlagswasser
bei Starkregenereignissen wird empfohlen, Offnungen in
den Gebduden bis mindestens 25 cm Uber Geldndeober-
kante so zu gestalten, dass Niederschlagswasser nicht ein-
dringen kann, sowie bei Gestaltung der Freifldchen einen
schadlosen Abfluss von Niederschlagswasser zu ermégli-
chen.

3. Immissionsschutz

3.1 Durch die Bewirtschaftung der unmittelbar an das Plange-
biet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kann
es, besonders wéahrend der Erntezeit, zu Lédrm-, Staub- und
Geruchsimmissionen im Planungsgebiet kommen, witte-
rungsabhéngig auch an Sonn- und Feiertagen und nachts.
Diese Beeintréchtigungen sind hinzunehmen.
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4. Hinweise zu Baugrund und Wasserfithrung

4.1 Da im Plangebiet witterungsabhdngig mit Schichtenwasser
zu rechnen ist, sind bei Gebdudeteilen, die in den Unter-
grund eingreifen, Mafinahmen zur Abdichtung gegen von
auf3en drickendes Wasser und aufstauendes Sickerwasser
(,weifle Wanne”) zu empfehlen.

5. Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitz-
mavern im Zuge der Herstellung des StraBlenkdrpers

5.1 Die zur Herstellung des StraBBenkérpers erforderlichen
Abgrabungen und Aufschittungen sind auf den angren-
zenden Baugrundsticken zu dulden. Sie werden in einem
Boéschungsverhdlinis von 1:1,5 hergestellt.

5.2 Die zur Herstellung der Straf’en- bzw. Fuf3wegeinfassung
notwendigen Betonfundamente (fir Bordsteine bzw. Stell-
kanten) sind auf den angrenzenden Baugrundsticken zu

dulden.

5.3 Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Kan-
delaber fUr die Straflenbeleuchtung sind in einem Abstand
von bis zu 0,50 m von der Straflenbegrenzungslinie auf
den Baugrundsticken zu dulden.

6. Bepflanzung

6.1 Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen
Ver- und Entsorgungsleitungen sind Schutzabstédnde von
2,5 m einzuhalten (vgl. Merkblatt R 2 ,Bdume, unterirdi-
sche Leitungen und Kandle” der FGSY, Gemeinschaftsaus-
gabe mit DWA und DVGW, Ausgabe 2013).

6.2 Die erforderlichen Grenzabsténde fur die Bepflanzung
richten sich nach den Vorschriften des Bayerischen Nach-
barrechts (Art. 47, 48 Ausfihrungsgesetz zum Birgerlichen
Gesetzbuch).

6.3 Die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschlégiger
Richtlinien und Regelwerke zur Bepflanzung, wie bspw. die
FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen” oder
die ,FLL-Dachbegrinungsrichtlinie, sind in der jeweils ak-
tuellen Fassung zu beachten.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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7. Hinweise zur Pflanzenverwendung

7.1 Fur die StraBenraumgestaltung wird die Verwendung von
kleinkronigen oder saulenartigen Sorten empfohlen, wie

72

z. B.
Rosskastanie Aesculus carnea (nicht-
fruchtend, rotbluhend)
Chinesische Wildbirne Pyrus calleryana ,Chanticleer”
Wildbirne Pyrus communis ,Beech Hill”
Zierkirsche Prunus x hillieri ,Spire”
Zierkirsche Prunus x schmittii
Rotdorn Crataegus monogyna
,Paul’s Scarlett”
Apfeldorn Crateagus ,Carrierei”
Winterlinde i. Sorten Tilia cordata z.B. ,,Rancho”
Spitzahorn i. Sorten Acer platanoides
z. B. ,Columnare”,
,Emerald Queen”,
,Cleveland”
Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk”
Séuleneiche Quercus robur ,Fastigiata”
Pyramiden-Hainbuche Carpinus betulus ,Fastigiata”

o. a. kleinkronige oder
sdéulenartige Sorten

FOor die privaten Grundsticksflachen, die éffentlichen
Grinfléchen sowie fur Pflanzungen in der freien Landschaft

wird die bevorzugte Verwendung von standortgerechten
Laubbaumarten und ihrer Sorten sowie alter, ortstypischer
Obstsorten empfohlen, z. B.:

Spitzahorn, Winterlinde, Traubenkirsche, Feldahorn,
Hainbuche, Vogelkirsche, Elsbeere

Stréducher: Hartriegel, Haselnuss, Eingriffliger und
Zweigriffliger Weifldorn, Schlehe, Holunder, Kreuzdorn,
Gemeiner Schneeball, Hundsrose, Liguster, Heckenkir-
sche, Pfaffenhitchen

Ortstypische Obstbaumhochstémme, auch als Wild-
formen und nicht fruchtende Sorten, z. B. Apfel (z. B.
Jakob Fischer, Roter Boskop), Birne (z. B. Késtliche aus
Charneu, Prinzessin Mariane), Kirsche, Zwetschge,
Walnuss

7.3 Entwdsserungsgraben:  Rasen-Saatgut-Mischungen  fur
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8.

feuchte Standorte oder Staudenpflanzung, z. B. Sumpfdot-
terblume, Geranium palustre, Geum rivale.

Artenschutz

8.1 Zur Vermeidung von Verstéf3en gegen artenschutzrechtli-

che Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4i. V. m. § 44 Abs. 5
BNatSchG sind folgende Vorgaben zu beachten:

* Baustelleneinrichtung, Lagerfldchen und der Baubetrieb
sind auf bereits befestigte oder auf geplante Bau- und
Verkehrsflachen zu beschrénken.

* Die Baufeldfreimachung ist auBerhalb der Brutzeit von
Végeln in der Zeit von Anfang September bis Ende
Februar durchzufihren. BaumaBBnahmen wéhrend
der Brutzeit (Mérz bis August) sind nur durchzufhren,
wenn durch fachkundiges Personal ausgeschlossen
werden kann, dass aktive Brutplétze betroffen sind.
Spatestens im Frihjahr vor Baubeginn ist eine (mindes-
tens alle vier Wochen fein geeggte) Schwarzbrache von
Mitte Februar bis Ende August herzustellen.

* Gehédlzrodungen sind auBerhalb der Brutzeit von V6-
geln, in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchzufuhren (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

8.2 Fur die Beleuchtung éffentlicher Stralen und Wege sowie

privater Freiflachen wird die Verwendung insektenfreund-
licher, nach unten abstrahlender Leuchtmittel (Stand der
Technik, z. B. LED, warmweif3es Licht, max. 3000 Kelvin (K))
empfohlen (vgl. Bayerisches Staatsministerium fior Umwelt
und Verbraucherschutz (StMUV) (2020): Leitfaden zur Ein-
dédmmung der Lichtverschmutzung, Handlungsempfehlun-
gen fir Kommunen).

Ausgleichstlachen und -maBnahmen

Der Bauherr dokumentiert die frist- und sachgerechte
DurchfGhrung der Vermeidungs- sowie der festgesetzten
Ausgleichsmaflnahmen (6kologische Baubegleitung) ein-
schlieBlich der erforderlichen Unterhaltungsmafinahmen
(8 17 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG).

9.2 Die festgesetzten Fldchen und Maflnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden nach deren Fertigstellung und Funkti-
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onserfullung durch die Stadt Réttingen ins Okofléchenka-
taster des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt gemeldet.

10. Boden- und Grundwasserschutz

10.1 Mutterboden ist geméfl DIN 19731 (1998-05) méglichst
auf dem Baugrundstick getrennt von unbelebtem Boden
zu lagern und wieder zu verwenden bzw. oberfléchig ein-
zubauen.

10.2 Wéhrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor
Schadstoffeintrag zu schitzen.

11. Denkmalschutz

11.1 GemafB Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzge-
setzes sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde
von Bodenalterttmern unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde am Landratsamt Wirzburg anzuzeigen. Die
aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu be-
lassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 DSchG).
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