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IEL DER FLACHENNUTZUNGSPLAN-

Der Stadtrat der Stadt Réttingen hat in seiner Sitzung am
22.02.2021 beschlossen, den wirksamen Flachennutzungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan in der Genehmigungs-
fassung vom 05.01.1996 im Nordosten der Stadt Réttingen zu
dndern, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Kapellenberg” zu schaffen.

Mit der 6. Flachennutzungsplanénderung wird im Anderungs-
bereich der bisher als Fléche fur die Landwirtschaft dargestellte
Bereich in einer Fléchengréfie von ca. 2,33 ha als Wohnbau-
flache bzw. Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 1 Abs. 1
Nr. Ti. V. m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO mit Eingrinung dargestellt.

Durch die Neuausweisung der Wohnbaufléchen am nord-
6stlichen Stadtrand im Anschluss an die bestehenden Wohn-
gebiete ,Hinterer Laubberg” und ,Laubbergsteige - Bauteil 2
trégt die Stadt Réttingen dazu bei, mittelfristig der Nachfrage
der 6rtlichen Bevélkerung nach Baugrundsticken for Wohn-
gebdude nachzukommen.

Begriindung fiir die Darstellung never Wohnbaufliichen

Strukturdaten

Die Bevélkerungszahl der Stadt Réttingen war in den ver-
gangenen zehn Jahren relativ konstant, mit einer insgesamt
geringfigig zunehmenden Bevélkerungszahl und lag am
31.12.2017 bei 1.688 Einwohnern. Die prognostizierte
Bevélkerungsentwicklung in der Stadt Réttingen bis zum Jahr
2031 gegenuber dem Jahr 2017 stellt sich mit einem Wachs-
tum von etwa 5 % (Uber 80 Einwohner) duferst positiv dar.
Diese Wachstumsquote liegt sogar oberhalb der prognostizier-
ten Entwicklung des Freistaats Bayern (ca. 4 % bis 2039) und
der vom Landkreis Wirzburg (ca. 1 % bis 2039) und ist erheb-
lich positiver als die Prognose fur den Regierungsbezirk Unter-
franken (Bevélkerungsabnahme von ca. 2 % bis 2039 prog-
nostiziert). Es ist somit eine stabile Bevdlkerungsentwicklung
zu verzeichnen, welche insbesondere auf einem positivem

Wanderungssaldo beruht. Damit verbunden ist eine erhéhte
Nachfrage nach Wohngrundsticken.

Die durchschnittliche Gréfie der Privathaushalte hat sich in
der Stadt Réttingen wie auch auf Ebene des Landkreises, des
Regierungsbezirks und des Bundeslands in den vergangenen
Jahrzehnten verringert, ist aufgrund der Lage im léndlichen
Raum jedoch nach wie vor vergleichsweise hoch. Die Anzahl
der Einpersonenhaushalte hat sich dabei in Réttingen in die-




Entwicklung der durchschnittlichen
Personenanzahl/Privathaushalt im Ver-
gleich (Basis: Zensus 1987, 2011):

1987 2011
Réttingen 2,86 2,56
Landkreis 2,67 2,29
Woirzburg
Unterfranken 2,56 2,24
Bayern 2,41 2,18

Vergleich der Entwicklung des Durch-
schnittsalters in Jahren:

2009 | 2018 | 2039*
Réttingen 47,6 47,6 | (51,6)
Landkreis 42,7 44,6 46,9
Woirzburg
Unterfranken | 43,1 44,8 | 47,4
Bayern 42,7 43,8 45,9

* fur die Stadt Réttingen liegt nur die Prog-
nose fur 2031 vor

Entwicklung der  sozialversicherungs-
pflichtig beschdftigten Arbeitnehmer am
Wohnort:

2012-2018
Réttingen + 4,3 %
Landkreis Wirzburg +95%
Unterfranken + 9,6 %
Bayern + 14,6 %

Entwicklung  der  sozialversicherungs-
pflichtig beschdftigten Arbeitnehmer am
Arbeitsort:

2012-2018
Réttingen +4,1%
Landkreis Wirzburg +11,7%
Unterfranken +9,2%
Bayern +15,0%
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sem Zeitraum vergleichsweis wenig erhéht (+25 %) (Bayern:
+42 %, Unterfranken: +50 %, Landkreis Wirzburg: +74 %).
Aus diesen Entwicklungen ergibt sich ein zunehmender Bedarf
an Wohnraum.

Hinsichtlich der Altersstruktur der Bevélkerung ist die Stadt
Réttingen - entsprechend der allgemeinen demographischen
Entwicklung - von einem zunehmenden Durchschnittsalter
der Bevodlkerung, abnehmenden Anteilen der jungeren Bevdl-
kerungs- und demgegeniber einer Zunahme der dlteren
Bevélkerungsgruppen betroffen. Dabei ist die Bevélkerung in
Réttingen im Vergleich zu Ubergeordneten Ebenen bereits von
einer starken Uberalterung betroffen, welche zuletzt jedoch
etwas stagnierte (was bspw. auch durch die Indikatoren des
Jugend- und des Altenquotienten widergespiegelt wird). In
Réttingen wohnen somit bereits vergleichsweise mehr éltere
Einwohner, jedoch konnte zuletzt durch den Zuzug von jUn-
geren Einwohnern und Familien die Uberalterung etwas aus-
gebremst werden.

Als zentraler Ort (Grundzentrum geméafl Regionalplan der
Region 2 Wuirzburg; geméf3 LEP Bayern/Regionalplan im All-
gemeinen Ldéndlichen Raum mit besonderem Handlungs-
bedarf) stellt Réttingen dabei einen geeigneten Schwerpunkt
der Siedlungsentwicklung dar, der vielféltige Funktionen im
Bereich der Daseinsvorsorge erfullt (Nahversorgung, érzi-
liche Versorgung, Gemeinschaftshaus, Gastronomie, Backer,
Apotheke, Metzger, Sporteinrichtung, Post, Kindertagesstétte,
Schule).

Verkehrlich ist Réttingen Uber die St 2269 nach Osten in
Richtung Weikersheim und Bad Mergentheim (Baden-Wuirt-
temberg) angebunden. Uber die St 2268 ist Réttingen nach
Norden an die B19 in Richtung Wirzburg (néchstgelegenes
Ober- bzw. Regionalzentrum, ca. 34 km) angebunden. Das
néchstgelegene Mittelzentrum Ochsenfurt befindet sich in ca.
23 km Entfernung. Der néchstgelegene Bahnhof befindet sich
in Weikersheim (ca. 9 km) bzw. Bad Mergentheim (ca. 20 km,
Mittelzentrum).

Die wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Stadt Réttingen,
des Landkreises und der Region wird u. a. anhand der Ent-
wicklung der sozialversicherungspflichtig beschéftigten Arbeit-
nehmer dargestellt. Die Zahl der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten an Wohn- bzw. Arbeitsort nahm in Réttingen in
vergangenen Jahren zwar vergleichsweise unterdurchschnitt-
lich, aber dennoch stetig zu, was durchaus eine Attraktivitéat des
Orts als Wohn- und Arbeitsort widerspiegelt. Insgesamt sind in
Réttingen mehr Beschéftigte am Arbeits- als am Wohnort zu
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verzeichnen (mehr Ein- als Auspendler), was die wirtschaftliche
Bedeutung der Stadt im Umbkreis verdeutlicht.

Die Stadt Réttingen verfolgt grundsétzlich die Zielvorstellung,
die Réttinger Innenstadt als attraktiven Lebensraum bei guter
Versorgungsstruktur zu erhalten und weiterzuentwickeln,
geférdert u. a. durch die Ausweisung eines Sanierungsgebiets
und ein kommunales Wohnraumférderungsprogramm.

Bestehende Potenziale

Die Stadt Réttingen hat sich in den vergangenen Jahren auf
der einen Seite intensiv mit dem Thema Innenentwicklung,
u. a. im Rahmen der kommunalen Allianz, und auf der ande-
ren Seite auch insbesondere im Zuge der Neuabgrenzung des
Landschaftsschutzgebiets mit den Entwicklungsméglichkeiten
von Wohnbaufléchen auseinandergesetzt.

Im Ergebnis der Machbarkeitsstudie zur Neuabgrenzung des
Landschaftsschutzgebiets im Stadtgebiet Réttingen (vgl. Stadt
Réttingen/arc.grin 2018: Kap. 8) wurde festgehalten, dass
das Plangebiet aktuell die einzig verbleibende Potenzial-
flache fur Wohnbaulandentwicklung darstellt, da aufgrund
weitreichender Planungserschwernisse und Restriktionen
(Schutzgebiete, Topographie...) eine Bebauung bestehender
Potenzialfléchen (u. a. am Auber Berg / Muhlberg, ca. 2,11 ha)
bzw. eine weitere Ausweisung von Wohnbaufléchen an ande-
rer Stelle nicht realisiert werden kann (s. a. unten, Kap. 5).

DariUber hinaus wurden im Rahmen der Allianz ,Frénkischer
Suden” die Innenentwicklungspotenziale erhoben: Demnach
sind grundsatzlich Potenzialflachen im Umfang von 13,7 ha
in Form von BaulUcken (3,7 ha), Leerstanden (3,1 ha) und
leerstandsgeféhrdeten Gebd&uden (6,9 ha) vorhanden (vgl.
Prasentation Abschlussveranstaltung Innenentwicklungsstudie
am 13.03.2017, Protokoll der Innenentwicklungswerkstatt der
Allianz am 13.01.2016). Im Eigentum der Stadt Réttingen sind
aktuell insgesamt sieben Bauplétze, wovon zwei fur Interes-
senten reserviert sind und drei aufgrund der Steillage nicht
nachgefragt werden. Entsprechend findet sich in der Fléchen-
und Immobilienbérse des Landkreises aktuell nur ein Wohn-
gebdude in Réttingen (Ortsteil Aufstetten) (Stand: 17.02.2021).

Gleichzeitig werden in Réttingen im Rahmen der kommuna-
len Allianz ,Frénkischer Siden” verschiedene MafBnahmen
zur Férderung der Innenentwicklung ergriffen, die neben
Informationsveranstaltungen, wie z. B. den ,Tag der Innen-
entwicklung”, auch ein kommunales Wohnraumférderungs-
programm umfassen (Férderung des Wohnungsbaus durch
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die Gewdhrung von Zuschussen fir den erstmaligen Neubau
und den ké&uflichen Ersterwerb von selbst genutztem Wohn-
eigentum im Sanierungsgebiet Réttingen (derzeit Altstadt)).
Hier verfolgt die Stadt Réttingen bereits intensiv verschiedene
Mafinahmen der Innenentwicklung, wie z. B. das Quartier
Taubergasse.

Bedarf neuer Baufldchen fir Wohnnutzungen

Angesichts sinkender durchschnittlicher Haushaltsgrofien
(Zunahme Einpersonenhaushalte, weniger Einwohner/Wohn-
einheit), der gleichzeitig steigenden Anzahl an Haushalten und
den zunehmenden Raumansprichen der Wohnbevélkerung
(mehr Wohnfldche/Einwohner) lésst sich ein grundsétzlicher
zusdtzlicher Bedarf an Wohnfldche ableiten: In der Stadt Rét-
tingen wird sich aufgrund des Rickgangs der Belegungsdichte
in den kommenden 14 Jahren ein fiktiver Einwohnerzuwachs
von ca. 71 Einwohnern ergeben (ausgehend von 1.688 Ein-
wohnern im Jahr 2017, einer Zunahme der Raumanspriche
um 0,3 % / Jahr, bezogen auf 14 Jahre). Gleichzeitig wird fir
die Stadt eine positive Bevdlkerungsentwicklung prognostiziert
(1.770 Einwohner im Jahr 2031, d. h. 82 Einwohner mehr
als im Jahr 2017 mit 1.688 Einwohnern). Der ermittelte Ein-
wohnerzuwachs fur die Stadt Réttingen betrégt somit ca. 153
Einwohner fir den Zeitraum bis zum Jahr 2031.

Die aktuelle Bevélkerungsdichte (bezogen auf Wohnbau-
flachen) betrégt for Réttingen 51 EW/ha (im Vergleich hierzu:
Landkreis Wirzburg: 60 EW/ha; Unterfranken 55 EW/ha, Bay-
ern: 60 EW/ha). Zukunftig sollte jedoch grundsétzlich eine
hoéhere Dichte Planungsziel sein, entsprechend anzustrebender
fortschrittlicher, flachensparender Bauweisen, Erschliefungs-
und Wohnformen, wie u. a. auch Mehrgenerationen- oder
Seniorenwohnen. Da im Regionalplan keine Aussagen zu
anzustrebenden Einwohnerdichten enthalten sind, kdénnte
gemdf3 Plausibilitdtsprifung for die Stadt Réttingen eine
anzustrebende Einwohnerdichte von 60 Einwohnern/ha (Brut-
tomindestwohndichtewert) angenommen werden. Der relative
zusétzliche Flachenbedarf ergibt sich dann aus dem Verhélinis
des ermittelten Einwohnerzuwachses der Gemeinde (153 EW)
zum Bruttomindestwohndichtewert (60 EW/ha) und betragt
somit min. ca. 2,55 ha fior den Zeitraum bis zum Jahr 2031
(entspricht ca. 42 Baugrundsticken bei einer angenommenen
durchschnittlichen Gréfie von 600 m?2).

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Diesem Bedarf sind die bestehenden Fléchenpotenziale (Bau-
licken, Leersténde, untergenutzte Grundsticke, Potenziale im
FNP) der Gemeinde gegeniber zu stellen, um den absoluten
zusétzlichen Flachenbedarf zu ermitteln. Diese wurden fur Rét-
tingen im Rahmen der Allianz ,Frénkischer Siden” ermittelt (s.
o.). Jedoch zeigte eine Befragung der Immobilieneigentimer,
dass keine hohe Verkaufsbereitschaft besteht (Hinderungs-
grionde bestehenv. a. in der Bevorratung fir Nachkommen oder
als Kapitalanlage). Eine Aktivierung der bestehenden Innen-
entwicklungspotenziale erscheint daher, trotz der BemUhungen
der Stadt Réttingen, nicht vollumfénglich realisierbar, weshalb
diese dem Bedarf ebenfalls nur begrenzt gegentber gestellt
werden kénnen. Da jedoch trotzdem davon ausgegangen wer-
den kann, dass ein gewisser Bedarf durchaus im Innenbereich
gedeckt werden kann, ist der tatséchliche Flachenbedarf ent-
sprechend etwas niedriger.

Abschétzung Folgekosten
Die Stadt Réttingen ist sich bewusst, dass die Siedlungsfléchen-
planung langfristig mit Folgekosten verbunden ist.

So erwirbt die Stadt die Uberplanten Fldchen. Neben den
Kosten fur den Grunderwerb fallen ErschlieBungskosten an,
die angesichts der Lage am Hang oberhalb der bestehenden
Siedlungsfldchen relativ hoch sind (StraBenbau, Ver- und
Entsorgungsleitungen).  Gleichzeitig kann durch diese
ErschlieBungsmaBBnahmen auch die Ver- und Entsorgungs-
situation in angrenzenden Gebieten am oberen Siedlungs-
rand verbessert werden, u. a. hinsichtlich der Entlastung der
Kanalisation durch die Ableitung des Wassers von Auf3enein-
zugsgebieten Uber einen neuen gesonderten Regenwasser-
kanal (vgl. Kap. 3.6 der Begrindung zum Bebauungsplan).
Gleichzeitig ist im Plangebiet eine erhéhte bauliche Dichte
gewuinscht und zuléssig (nicht nur Einfamilien-/Doppelhéduser,
sondern auch Reihen- und Mehrfamilienhéduser zuléssig),
sodass sich die Kosten auf eine gréfiere Anzahl an Wohnein-
heiten/ha verteilen werden. Unter Bericksichtigung dieser
Vorteile sowie der unmittelbaren Anbindung des Plangebiets
an bestehende Siedlungs- und Verkehrsfléchen werden lang-
fristig nur moderate Folgekosten erwartet.

Fazit

Um entsprechend der Bevélkerungsprognose weiterhin eine
stabile demografische Entwicklung zu sichern, mittel- bis
langfristig als attraktiver Wohnstandort gesichert zu bleiben
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und Grundsticke, insbesondere fir Familien, anbieten zu
kénnen, ist ein Mindestmaf3 an Baulandpotential erforder-
lich. Daher verfolgt die Stadt Réttingen die Neuausweisung
des allgemeinen Wohnbaugebietes ,Kapellenberg” mit dem
Ziel, im Rahmen einer mafivollen Siedlungsentwicklung Orts-
anséssigen und insbesondere jungen Familien Bauland zur
Verfigung zu stellen, gleichzeitig einen moderaten Zuzug zu
erméglichen und so den Bedarf an Baugrundsticken for die
ndchsten 10 bis 20 Jahre zu decken. Hierdurch kann eine
dauerhafte Auslastung und der Bestand sozialer und Gemein-
bedarfseinrichtungen und Infrastruktur, wie z. B. Kindertages-
stétte und Schule, gesichert werden. Angesichts der Tatsache,
dass die Stadt EigentUmerin der Fldchen im Plangebiet ist,
kénnen Baulicken im Zuge von vertraglich festgehaltenen
Bauverpflichtung vermieden werden. Durch die unmittelbare
Anbindung an den Akazienweg stellt die Planung zudem eine
flachensparende Entwicklung dar.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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HMENBEDINGUNGEN UND STAND
ANUNG

Rechiliche Grundlagen fur die Flachennutzungsplanénderung
ergeben sich aus dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 sowie der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017.

Um dem Entwicklungsgebot geméf3 § 8 Abs. 2 BauGB zu ent-
sprechen, ist es erforderlich den Fléchennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan in Réttingen im Parallelverfahren
gemdf § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Kapellenberg” zu éndern. Aufierhalb des dargestellten
Anderungsbereiches behalt der wirksame Flachennutzungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Réttingen
uneingeschrénkt seine Wirksamkeit.

Die Aufstellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan wurde vom Stadtrat der
Stadt Réttingen am 22.02.2021 beschlossen. Der derzeit for
den Anderungsbereich geltende Flachennutzungsplan stammt
aus dem Jahr 1996 in der Fassung der 4. Anderung fur den
Ortsteil Réttingen, welche am 07.11.1996 wirksam wurde. Der
Aufstellungsbeschluss wurde geméfl § 2 Abs. 1 BauGB am
.................. ortsUblich bekannt gemacht.

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan stellt den Anderungs-
bereich als Flache fur die Landwirtschaft dar, was sich in nérd-
licher und &stlicher Richtung fortsetzt. Westlich und sudlich des
Anderungsbereichs grenzen Wohnbaufléchen an.
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3 LAGE, ABGRENZUNG UND GROSSE DES
ANDERUNGSBEREICHS

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Fléchennutzungs-
plans mit einer Gréfie von ca. 2,33 ha befindet sich im Nord-
osten der Stadt Réttingen.

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den FI.Nrn.
8426, 5562, 5560T, 5556T, 5558T, 5559T, 8090 und 8426/2
der Gemarkung Réttingen und wird bisher von landwirtschaft-
lichen Nutzflachen (brachgefallen) dominiert, an deren west-
lichen Rand Heckenstrukturen verlaufen.

Nach Westen und Siiden schlief3en sich Wohnbaufléchen sowie
nach Norden und Osten wiederum landwirtschaftliche Fléchen
und lineare Gehélzstrukturen an.

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs ist Gber die Strafle
~Akazienweg” sichergestellt.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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E PLANUNGSVORGABEN

Geméfl § 1 Abs. 4 BauGB ist der Flachennutzungsplan den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Ubergeordnete Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die
fur die Flachennutzungsplanénderung relevant sind, ergeben
sich aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
mit Stand 2020 und dem Regionalplan der Region Wiirz-
burg (2) (RP).

Die Stadt Réttingen hat geméfl Landesentwicklungsprogramm
und Regionalplan eine zentralértliche Funktion als Grund-
zentrum (Kleinzentrum) im allgemeinen lédndlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf.

FUr das Planungsgebiet sind folgende allgemeine Ziele und

Grundsétze for die rédumliche Entwicklung und Ordnung

sowie die Siedlungsentwicklung im Landesentwicklungs-

programm Bayern und im Regionalplan relevant:

¢ Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berucksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet wer-
den. (LEP G; 3.1)

¢ Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden (LEP G; 3.1)

¢ Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, ins-
besondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden
(LEP G; 3.3)

* Nevue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen [...] (LEP Z; 3.3)

¢ Die Anbindung neuer Siedlungsfléchen (d. h. Fléchen, die zum dau-
ernden oder mindestens regelmdflig voribergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt werden sollen) an geeignete Siedlungsein-
heiten ist ein wichtiger Beitrag zur Vermeidung von Zersiedelung.
Insbesondere vor dem Hintergrund des demographischen Wandels
wird mit der Anbindung neuer Siedlungsflachen ein wirtschaft-
licher Ausbau und Unterhalt sowie eine ausreichende Auslastung
technischer Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen erreicht.
Vor allem Einrichtungen der Grundversorgung kénnen besser aus-
gelastet und gesichert werden. (LEP zu 3.3 (B))

* Zur Gewdhrleistung einer nachhaltigen Regionalentwicklung sollen
die natirlichen Ressourcen und die Leistungsféhigkeit des Natur-
haushalts in allen Regionsteilen gesichert und méglichst verbessert
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werden. Die Entwicklung der Wirtschaft sowie der Siedlungs- und
Infrastruktur sollen ohne wesentliche Beeintréchtigung der nator-
lichen Lebensgrundlagen und insbesondere méglichst fléchen-
sparend erfolgen. Dabei soll die gute kulturelle und soziale Aus-

stattung der Region gesichert und ausgebaut werden. (RP Z; A | 4)

* Bei Planung und Durchfihrung von EntwicklungsmaBBnahmen soll
den léndlichen Teilrdumen, deren Entwicklung in besonderem
Maf3e gestérkt werden soll, Vorrang gegeniber den Ubrigen Tei-
len des landlichen Raumes eingerdumt werden. Eine nachhaltige
Raumnutzung soll dabei angestrebt werden. (RP Z; A.ll 2.2)

* Die Zentralen Orte in der Region Wurzburg sollen so entwickelt
und gesichert werden, dass sie ihre Uberértlichen Versorgungsauf-
gaben innerhalb ihres jeweiligen Verflechtungsbereiches voll und
dauerhaft erfollen kénnen. (RP Z; AV 3.1)

* In der Region ist eine Siedlungsentwicklung anzustreben, die eine
gute Zuordnung der Wohn- und Arbeitsstétten und der zentralen
Einrichtungen zu den Verkehrswegen, den Haltepunkien der 6f-
fentlichen Verkehrseinrichtungen, den Ubrigen Versorgungsein-
richtungen und den Erholungsfléchen gewdhrleistet.

Dabei hat sie den besonderen Erfordernissen des jeweiligen Land-

schaftsraumes Rechnung zu tragen.

Bei der angestrebten nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind fol-

gende Erfordernissen in besonderer Weise zu berucksichtigen:

- Den Belangen des Naturhaushalts und der Landschaft ist Rech-
nung zu tragen.

- Die weitere Siedlungsentwicklung hat unter Nutzung vor allem
der im Landesentwicklungsprogramm aufgezeigten Méglich-
keiten so flachensparend wie méglich zu erfolgen.

- Die zusétzliche Versiegelung ist so gering wie méglich zu halten,
eine Reduzierung bereits versiegelter Flachen angestrebt wer-
den.

- Bei der weiteren Siedlungsentwicklung sind die Erfordernisse des
Hochwasserschutzes verstérkt zu beachten.

- Bei Planung und Nutzung der Baugebiete ist auf einen spar-
samen und umweltfreundlichen Energie- und Wasserverbrauch
hinzuwirken (RP G, B.II 1.1).

* Im sudlichen und &stlichen Teil der Region soll eine ginstigere
Siedlungsentwicklung angestrebt werden. (RP Z; B.1l 1.2)

* Folgende Gemeinden sind fur eine Uber die organische Ent-
wicklung hinausgehende Siedlungstétigkeit im Wohnsiedlungs-

bereich geeignet und aufnahmeféhig: alle zentralen Orte und
Siedlungsschwerpunkte [...] (RP Z; B.1l 1.5)

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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In der Region ist eine Siedlungsstruktur anzustreben, die den be-
sonderen Erfordernissen des Landschaftsraumes, unter Berick-
sichtigung der charakteristischen Landschafts- und Ortsbilder,
Rechnung trégt. [...] (RP G; B.II 2.1)

Im Bereich um das Oberzentrum Wirzburg sowie in den Zent-
ralen Orten sollen die Ausschépfung von Flachenreserven und
eine angemessene Verdichtung in den bestehenden Siedlungs-
gebieten Vorrang haben vor den Ausweisungen neuer Baugebiete.
Die Innenentwicklung einschlieBlich der Umnutzung von brach-
liegenden ehemals militérisch genutzten Flachen im Siedlungs-
bereich soll verstérkt werden. (RP Z; B. 11 2.3)

Insbesondere in den zentralen Orten als Arbeitsplatzschwer-
punkten sind Wohnbaugebiete in guter Zuordnung zu den Arbeits-
plétzen, Gemeinbedarfs- und Freizeiteinrichtungen auszuweisen.
(RP G; B.II 3.1)

DarUber hinaus werden als umweltrelevante Ziele und
Grundsétze im Landesentwicklungsprogramm Bayern und im
Regionalplan genannt:

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert
werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend er-
folgen (LEP G 1.1.3).

In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Rdumen, sollen
klimarelevante Freiflachen von Bebauung freigehalten werden.
(LEP G; 1.3.2)

Der léndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann [...] (LEP G; 2.2.5)

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten
werden. Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem un-
bedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden. (LEP G; 5.4.1)

Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage
und Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt wer-
den. (LEP G; 7.1.1)

Lebensrdume fur wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt
werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Was-
ser und in der Luft sollen erhalten und wieder hergestellt werden.
(LEP G; 7.1.6)

Ein zusammenhdngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu
verdichten. (LEP Z; 7.1.6)
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* Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und der fir die Region
typische Landschaftscharakter sollen in allen Teilen der Region,
jedoch vordringlich in der Flu3landschaft des Mains und seiner
Nebengewdésser [...], durch pflegliche Bodennutzung erhalten
werden. Die gute Eignung als Erholungsraum aufgrund gunstiger
naturlicher Voraussetzungen soll der Region erhalten bleiben (RP
Z;BI1.71)

* Von einer Bebauung grundsétzlich freigehalten werden sollen die
steileren Hange des Maintals und die Hénge der Mainnebentdler.
In der Regel gilt dies fur den oberen Teil der Hange mit den Hang-
schultern. (RP B | 1.2)

* In den intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereichen der Main-
frankischen Platten, insbesondere im Ochsenfurter- und Gollach-
gau, in den Gduplatten im Maindreieck sowie im Steigerwaldvor-
land sollen landschaftsgliedernde Elemente erhalten, gepflegt und
vermehrt werden. (RP B | 1.3)

* Im innerdrtlichen und ortsnahen Bereich [...] soll auf die Erhaltung
vorhandener Grin- und Freiflachen einschliefllich wertvoller
Baumbesténde sowie die Entwicklung neuer Grinflachen im Zuge
der Bauleitplanung verstérkt hingewirkt werden. (RP G; B.1 3.1.4)

* Es ist anzustreben, einer Zersiedlung der Landschaft vor allem
im Rahmen der Bauleitplanung rechtzeitig vorzubeugen. Ins-
besondere zwischen Verkehrs- und Siedlungsachsen und zwischen
den Siedlungseinheiten an den Verkehrs- und Siedlungsachsen
kommt der Erhaltung und Vernetzung ausreichend grofier, un-
gestérter Freifléchen eine besondere Bedeutung zu. (RP G; Al 2.7)

Den Ubergeordneten Planungsvorgaben, die Zersiedlung des
Landschaftsraumes zu vermeiden und eine fléchensparende
und organische Siedlungsentwicklung zu gewdhrleisten, wird
auf lokaler Ebene durch die Standortwahl und Baufléchenaus-
weisung in Anbindung an vorhandene bauliche Strukturen auf
den westlich und sudlich angrenzenden Grundsticken (Wohn-
baufléchen) Rechnung getragen. Die Ausweisung der Wohn-
bauflaéche an diesem bereits siedlungsstrukturell geprégten
Standort am Rand der Orislage Réttingens trégt dadurch
zu einer kompakten Siedlungsentwicklung und dem Erhalt
der Funktionsféhigkeit der vorhandenen Infrastruktur unter
Bericksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten bei.

Die Stadt Réttingen besitzt angesichts der zentralértlichen
Einstufung als Grundzentrum und der prognostizierten
Bevolkerungsentwicklung (vgl. Kap. 1) gute Voraussetzungen
for eine Starkung der Siedlungsentwicklung. Mit der Anderung
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des Flachennutzungsplans werden neue Wohnbaufléchen im
Rahmen einer organischen Entwicklung angeboten. Im Rah-
men einer angemessenen Siedlungstatigkeit gewdhrleistet der
ausgewdhlte Standort eine Anbindung der neuen Wohnbau-
flaichen an geeignete Siedlungseinheiten und den Erholungs-
flachen.

Zur Berucksichtigung der landes- und regionalplanerischen
Belange bzgl. der Freihaltung der besonders exponierten obe-
ren Hangschulterbereiche, die als landschaftstypische Leit-
struktur das Ortsbild prégen, wird auf Ebene des Bebauungs-
plans eine bauliche Entwicklung bis maximal zur Héhenlinie
310 m U.NN (entsprechend der bestehenden Wohnbebauung
am ,Auber Berg”) beschrénkt i. V. m. einer Beschrénkung der
maximalen Gebdudehéhen und der Bebauungsdichte ins-
besondere in den oberen Bereichen. Hierdurch wird auch eine
Freihaltung des Sichtsfelds um das Baudenkmal des ,Kép-
pele” am Ende des Kapellenweges auf einer Héhe von ca.
320 m U.NN bewirkt. Eine landschaftsgerechte Einbindung der
Bebauung am Siedlungsrand erfolgt in Verbindung mit den
geplanten MaBnahmen zur Randeingrinung entlang der 6st-
lichen Grenze der geplanten Baufladchen. Die landschaftliche
Vielfalt wird durch die Darstellung von Pflanz- und Erhaltungs-
geboten sowie von Fléchen fur Flachen fir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung bewahrt und gestérkt.
Durch die Darstellung von Ausgleichsfléchen wird der unver-
meidbare Eingriff durch die Uberbauung und Flachenver-
siegelung ausgeglichen.

Insgesamt entspricht die Planung somit den Zielen der Landes-
und Regionalplanung.
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5 STANDORTALTERNATIVEN

Unter Bericksichtigung grundsétzlicher Uberlegungen zur
Standortwahl, wie

* méglichst unmittelbarer Anbindung an vorhandene Infra-
struktur

* Fortfuhrung der Siedlungsentwicklung an bereits er-
schlossenem Standort

* Schutz alternativer Potenzialfldchen fior Wohnbebauung mit
gréferer Eignung fur den Natur- und Landschaftssschutz
weist das Planungsgebiet neben der Flachenverfugbarkeit

wesentliche Eignungskriterien auf.

Die Prufung von alternativ fur die Ausweisung eines all-
gemeinen Wohngebietes geeigneten Standorten wurde im
Zuge einer vergleichenden Gegeniberstellung der Potenzial-
flachen fur Wohnbebauung im Stadtgebiet im Rahmen der
Machbarkeitsstudie zur Neuabgrenzung im Stadtgebiet Rottin-
gen Landschaftsschutzgebiet ,Taler der Tauber, Gollach, Stei-
nach und umgebende Walder” (vgl. Stadt Réttingen/arc.grin
2018) mit folgendem Ergebnis durchgefthrt:

 Stadtebauliches Ziel der Stadt ist eine mittelfristige Stérkung
des Wohnstandorts Réttingen im Bereich der Einzel- und
Doppelhausbebauung (vgl. Kap. 1)

* Grof3e Bereiche des Stadtgebiets Réttingen sind als Schutz-
gebiete des Naturschutzrechts und als Uberschwemmungs-
gebiet geschitzt, sodass siedlungsbezogene Entwicklungen
stark eingeschrankt sind.

* Da die Nutzungen und Strukturen im Plangebiet nicht den
Schutzkriterien des Landschaftsschutzgebiets ,Téaler der Tau-
ber, Gollach, Steinach und umgebende Walder” entsprechen,
wurde das Plangebiet im Rahmen der Neuabgrenzung des
Schutzgebiets aus diesem herausgenommen. Das Plan-
gebiet stellt eine mittelfristige Option fur die Entwicklung
von Wohnbaufléchen dar und ist, um alternative Bereiche,
die eher den Anforderungen und Schutzkriterien des Land-
schaftsschutzgebietes entsprechen, zu schitzen, fir eine
Siedlungsentwicklung besonders pradestiniert.

* Der Anderungsbereich am nordéstlichen Stadtrand grenzt
unmittelbar an die Wohnbebauung ,Laubbergsteige” und
»Hinterer Laubberg” an und ist hierGber unmittelbar an die
vorhandene Infrastruktur angebunden. Der Standort be-
sitzt damit eine siedlungsstrukturelle Pragung. Gleichzeitig
sind Natura-2000-Anforderungen zu prifen und Belange
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Abb. 3: Blick vom Képpele
in das Taubertal
Quelle: arc.grin 2019
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des Denkmalschutzes (Kreuzweg zum Kappele) zu berick-
sichtigen.

* Durch Anbindung und Nutzung vorhandener Infrastruktur
kann eine Zersiedelung an anderer Stelle vermieden wer-
den und ein Beitrag zum Flachensparen und den Zielen des
8 1a Abs. 2 BauGB (sparsamer und schonender Umgang mit

Grund und Boden) geleistet werden.
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6 INHALT DER ANDERUNG

Die 6. Flachennutzungsplanénderung mit integriertem Land-
schaftsplan sieht in FortfUhrung der Siedlungsentwicklung im
Nordosten Réttingens die Umwidmung bisher als Fléchen for
die Landwirtschaft dargestellter Flachen zu Wohnbaufldchen
nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO vor.

Im Sinne der planerischen Vorsorge und mit dem Ziel, Pla-
nungs- und Nutzungskonflikte frohzeitig zu vermeiden, wer-
den private und o&ffentliche Belange, die den geplanten
Flachennutzungen entgegenstehen kénnten, im Folgenden
geprift und zur Beurteilung der Standorteignung und zur Ver-
besserung der &ffentlichen Akzeptanz fur die geplante Nut-
zung in die Planungsuberlegungen einbezogen. Dabei gibt § 1
Abs. 6 BauGB den Rahmen fur die bei der Aufstellung und
Anderung von Bauleitplénen zu bericksichtigenden Belange
vor.

Die fur die vorliegende Planung wesentlichen Aspekte wer-
den wie folgt behandelt bzw. im Rahmen des Umweltberichts
(Kap. 5 der Begrindung zum Bebauungsplan) erlautert.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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6.1 Siedlung und Wohnen, Immissions-
schutz

Das geplante Wohngebiet befindet sich im Nordosten der
Stadt Réttingen. Der Anderungsbereich grenzt im Westen
(rechtskréaftige Bebauungspléne ,Laubbergsteige - Bauteil 2*
und ,Hinterer Laubberg”) und Suden unmittelbar an Wohn-
baufléchen mit Wohnnutzung an.

Nachteilige, auf Nachbarnutzungen / Wohnnutzungen ein-
wirkende Emissionen sind durch die Baugebietsausweisung
nicht zu erwarten.

Daruber hinaus ricken durch die Planung empfindliche Wohn-
nutzungen nicht néher als bereits bestehende im Fléchen-
nutzungsplan dargestellte Wohnbauflachen (Allgemeines
Wohngebiet) bzw. im Bebauungsplan festgesetzte allgemeine
Wohngebiete an mafigebliche Emissionsorte, wie z. B. land-
wirtschaftliche Nutzungen oder auch gewerbliche Baufléchen
(Gewerbegebiete), heran.

6.2 Baukultur, Denkmalschutz und
Denkmalpflege

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine Bau-
oder Bodendenkméler.

Unmittelbar éstlich verlauft jedoch der Kreuzweg zum Kép-
pele, welches ebenso wie die einzelnen Stationen des Kreuz-
wegs als Baudenkmal erfasst ist. Im Rahmen des Bebauungs-
plans sind daher entsprechende Sichtbeziehungen bei der
maximal zuldssigen Héhe der zukinftigen Bebauung sowie
bei der Lage von Pflanzungen und zukinftigen Gebduden zu
berUcksichtigen, sodass sich die zusétzliche Bebauung in die
bestehende stddtebauliche Situation einfigen wird.

6.3 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt
Uber eine Anbindung an die Strafle ,Akazienweg” (FI.Nr.
5567/1) sidlich des Anderungsbereichs. Uber die in dieser
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Strafle verlaufenden Ver- und Entsorgungsleitungen, an die
neu zu schaffende Leitungen und Kanéle angeschlossen wer-
den, kann die Ver- und Entsorgung des Plangebiets gewdéhr-
leistet werden. Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem.
Bestehende Leitungen und Kanéle werden fur die geplante
Erweiterung der Wohnbaufléchen entsprechend ergénzt (vgl.
Kap. 3.6 der Begrindung zum Bebauungsplan).

6.4 Natur und Landschaft, Natura
2000, Artenschutz

Naturrdumlich gehért das Plangebiet zum Naturraum ,Tauber-
land” (129) und dem Schwerpunkigebiet des Arten- und
Biotopschutzprogramms ,Taubertal und Nebentdler bei Rot-
tingen”. Das Taubertal ist u. a. durch strukturreiche Hénge
mit Streuobst, Magerrasenresten, Magerwiesen, Hecken-
komplexen, GebiUschen, teilweise auf ehemaligen Weinbergen
mit typischen Steinriegeln beidseits der Tauber und am west-
exponierten Rippachhang geprdgt, deren Erhalt auch durch
das Landschaftsschutzgebiet ,Taler der Tauber, Gollach, Stei-
nach und umgebende Walder” langfristig gesichert werden
soll. Auch der Anderungsbereich war Teil des Landschafts-
schutzgebiets, wurde aber im Zuge der Neuabgrenzung des
Schutzgebiets herausgenommen (vgl. Kap. 5).

Der Anderungsbereich liegt am Westhang des Kapellenbergs,
fallt von ca. 316,5 m 0.NN im Nordosten auf ca. 286,5 m
U.NN im Stdwesten im Bereich des Akazienwegs ab und ist im
rechtskréftigen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan bis-
her als Fléche fur die Landwirtschaft dargestellt.

Der Anderungsbereich umfasst neben einer Ackerfléche einen
Wirtschaftsweg und Gehédlzstrukturen, welche sich am west-
lichen Rand des Anderungsbereichs befinden. Letztere sind in
der bayerischen Biotopkartierung erfasst, kénnen jedoch im
Rahmen der Planung nicht vollstdndig erhalten werden. Dar-
Uber hinaus werden keine weiteren Schutzgebiete gemaf3 §8
23-30 BNatSchG durch den Anderungsbereich berihrt. Flg-
chen des Natura 2000-Netzes befinden sich z. T. innerhalb des
Plangebiets (Vogelschutzgebiet DE6425-471 ,Unterfrénkisches
Taubertal und Laubwadélder nérdlich Réttingen”) sowie unmittel-
bar daran angrenzend (FFH-Gebiet DE6425-372 ,Tauber- und
Gollachtal bei Bieberehren”). Das Vorhaben ist jedoch mit dem
Schutzzweck bzw. den Erhaltungsszielen des Schutzgebiets ver-
traglich (vgl. Anlage 2 zum Bebauungsplan: FFH-Vertraglich-
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keitsabschatzung). Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb
von Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebieten.

Die geplante Bebauung widerspricht grundsétzlich der
beabsichtigten Freihaltung der ortsbildpréigenden, exponierten
oberen Hangschulterbereiche. Gegenuber anderen Potenzial-
flachen der Siedlungsentwicklung verfigt das Plangebiet
jedoch Uber eine weniger wertvolle strukturelle Ausstattung
und die obersten Hangschulterbereiche des Kapellenbergs
werden auch weiterhin von Bebauung freigehalten (vgl. Kap.
4, 5). Der Standort ist im unmittelbaren Siedlungszusammen-
hang und die in den westlichen Randbereichen dargestellten
landschaftsprégenden Gebische, Hecken und Feldgehélze
kénnen durch die Planung zumindest in Teilen langfristig
erhalten werden. Gleichzeitig kann eine Zersiedelung an
anderer Stelle vermieden werden. Durch ergénzende Pflanz-
gebote auf der unmittelbar éstlich angrenzenden Ausgleichs-
flache kann eine Eingrinung des Plangebiets sowie eine Fort-
fuhrung der linienartigen Biotopstrukturen an den Héngen des
Kapellenbergs erzielt werden. Zielaussagen fur das Tauber-
tal mit seinen Nebentdlern bei Réttingen im ABSP (vgl. Kap.
2.4 der Begrindung zum Bebauungsplan), wie Erhalt und
Wiederherstellung offener Magerstandorte und strukturreicher
Heckenkomplexe, sind daher mit der Planung vereinbar, zumal
der Grof3teil des Plangebiets Uberwiegend arten- und struktur-
arm ist.

Die Umweltauswirkungen der Planung sind im Umweltbericht
(vgl. Kap 5 der Begrindung zum Bebauungsplan) umfassend
behandelt und zusammengefasst.

6.5 Belange der Landwirtschaft

Der Anderungsbereich umfasst neben Gehdlzstrukturen
extensiv genutztes Grinland und Ackerfléchen (brachgefallen).
Aufgrund des Vorkommens von schweren Lehmbéden (Boden-
schatzungskarte: LT5Vg 39/36, LTéVg 35/31, LTé6Vg 35/32,
LT5Vg 40/40) verfugt das Gebiet lediglich Uber eine geringe
Ertragsféhigkeit (Durchschnitt im Landkreis Wirzburg: AZ 63,
GZ: 50). Die Ackerflache ist jedoch brachgefallen und wird
nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. Somit werden durch die
vorliegende Planung keine landwirtschaftlichen Flachen aus
der Nutzung genommen.

Auflerdem verfigen die Fléchen aufgrund der unmittelbaren
Anbindung an den Stadtrand Gber den Vorteil, dass durch die
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unmittelbare AnknUpfung an die vorhandene Infrastruktur
eine Siedlungsentwicklung weiter ,auf der grinen Wiese”
verbunden mit einer héheren Fldcheninanspruchnahme ver-
mieden werden kann.

Forstwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.

7 FLACHENBILANZ

Die Nutzungen im Anderungsbereich des Flachennutzungs-
plans stellen sich wie folgt dar:

Nutzungen im Anderungsbereich vor der Anderung | nach der Anderung |  Veriinderung
Fléchen fur die Landwirtschaft 2,33 ha 0,00 ha -2,33 ha
Wohnbaufléchen (Allgemeines Wohngebiet) 0,00 ha 2,33 ha + 2,33 ha
Gesamtifléche 2,33 ha 2,33 ha 0,00 ha

Tab. 1: geplante Fldchennutzungen im Anderungsbereich

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

23



Stadt Rottingen
6. Anderung des Fliichennutzungsplans | Begriindung, Vorentwurf

Mit der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden die
unterschiedlichen umweltbezogenen Prifaufgaben gebundelt
und in das Regelverfahren fur die Aufstellung und Anderung
von Fléchennutzungsplénen integriert. Die Umweltprifung
fuhrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in
einem Umweltbericht dar. Dieser ist Teil der Begrindung der
Flachennutzungsplanénderung.

Da die 6. Anderung des Flachennutzungsplans im sogenannten
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstellung
des Bebauungsplans ,Kapellenberg” einhergeht, wird auf den
Umweltbericht in Kap. 5 der Begrindung zum Bebauungsplan
verwiesen (§ 2 Abs. 4 S. 5 BauGB).

Allgemeinverstindliche Zusummenfassung

Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt R6t-
tingen werden die Voraussetzungen fir die Ausweisung des
allgemeinen Wohngebiets ,Kapellenberg” geschaffen. Die
Stadt Réttingen kann durch die Planung als Wohnstandort fir
Familien gestérkt werden. Auf einer Fldche von insgesamt
ca. 2,33 ha wird so u. a. die bauleitplanerische Vorbereitung
for die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kapellenberg” im
Parallelverfahren geschaffen.

Die geplante Bebauung des Hangbereichs des Kapellen-
bergs widerspricht grundsétzlich der beabsichtigten Frei-
haltung der Landschaft. Durch eine Héhenbeschréankung der
zu bebauenden Fléchen, die unmittelbar an Siedlungsfléchen
anbinden, kénnen Sichtbeziehungen des oberhalb gelegenen
Képpele gesichert werden. Durch Erhalt bestehender Hecken-
strukturen sowie ergénzender Pflanzgebote kénnen zudem
die landschaftsprégenden linienartigen Biotopstrukturen am
Hangbereich langfristig aufgewertet werden. Stérungen des
Landschaftsbilds sind so insgesamt als gering bis mittel zu
bewerten.

Im Anderungsbereich sind mit der Erweiterung der Wohnbau-
flachen auf den bisher fir die Landwirtschaft ausgewiesenen
Flachen, bezogen auf die meisten Schutzgiter, aufgrund der
wenig empfindlichen Bestandssituation geringe bis mittlere
zusétzliche nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten.

Unvermeidbare Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
kénnen durch Ausgleichsflichen innerhalb des Anderungs-
bereiches kompensiert werden. Fur die verbindliche Bauleit-
planung zu empfehlende gestalterische und grinordnerische
Mafinahmen kénnen die geplante Nutzung angemessen in
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den Landschaftsraum einbinden und vorhandene wertvolle
Gehélzstrukturen langfristig sichern und ergénzen.
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Stadt Réttingen verfugt Uber einen wirksamen Fléchen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan in  der
Genehmigungsfassung vom 01.10.1996 (4. Anderung for den
Ortsteil Roéttingen).

Der Stadtrat der Stadt Réttingen hat in seiner Sitzung am
22.02.2021 beschlossen, die 6. Anderung des Fléchen-
nutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan aufzustellen.
Der Anderungsbeschluss wurde geméf § 2 Abs. 1 BauGB am
.................... ortsUblich bekannt gemacht.

Zu dem Vorentwurf der 6. Anderung des Fléchennutzungs-
plans mit integriefem Landschaftsplan in der Fassung vom
22.02.2021 wurden die folgenden Behérden und Tréager
offentlicher Belange geméf} § 4 Abs. 1 BauGB vom Schreiben
VOM ooeieiiiiiiiee, bis zum ... frohzeitig beteiligt:

Der Vorentwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom ................
wurde mit der Begrindung geméf3 § 3 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom ................ bis ..ccoeeeeeenn. éffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom ................
wurden die o. g. Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange
gemdf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................ bis
ZUM e, beteiligt:

Der Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom ................
wurde mit der Begriondung und dem Umweltbericht geméaf3
8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ...oooviiiiiiiint
6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Rottingen hat mit Beschluss des Stadtrats vom
................ die 6. Anderung des Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom .................
festgestellt.
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