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1 Rechtsgrundlagen
1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353).

1.2

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

In der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1.3

Bayerische Bauordnung (BayBO)

In der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert am 25.05.2021 (GVBI. S. 286).

1.4

Planzeichenverordnung (PlanzV)

In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802).

2

Einbeziehungssatzung Aufstetten

Die Stadt Roéttingen erlasst gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB folgende Einbeziehungssatzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem von der Klarle GmbH in Weikersheim gefertigten
Lageplan im Mafstab 1:1.000 vom 16.12.2022. Dieser Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Planungsrechtliche Zulassigkeit

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen und in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereiches der
Satzung richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§ 3 Festsetzungen

Fir die bauliche Nutzung des in § 1 festgesetzten Geltungsbereichs werden aufgrund von § 34 Abs. 5
BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1.
2.
3.

4.
5.

Art der baulichen Nutzung: Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ): max. 0,4

Gebaudehodhe: max. 9,0 m Uber dem Mittel der am Gebaude gemessenen natirlichen Gelandeober-
flache. Der obere Héhenbezugspunkt entspricht dem héchsten Punkt am geplanten Gebaude.
Bauweise: offene Bauweise

Dacheindeckung: Fir die Dacheindeckung durfen keine stark glanzenden Dachziegel oder Dachsteine
verwendet werden. Im Plangebiet ist die Solarnutzung zugelassen und ausdriicklich erwiinscht. Ver-
wendete Module von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sollen blendarm sein und maglichst
blendfrei fiir die Nachbarschaft aufgestellt werden. Eine Dachbegriinung wird empfohlen.
Baugrenzen: siehe beigefligter Lageplan

Pflanzbindung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB: Der im Lageplan nach § 1 als Pflanzbindung gekenn-
zeichnete Apfelbaum ist dauerhaft zu erhalten.
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§ 4 Hinweise

1.

Landwirtschaft: Es wird darauf hingewiesen, dass durch landwirtschaftlichen Verkehr und die Bewirt-
schaftung landwirtschaftlicher Grundstiicke ausgehenden Emissionen in Form von Larm, Staub, Ge-
ruch usw. gelegentlich und auch zu uniblichen Zeiten auftreten kdnnen und diese von den Anwohnern
zu dulden sind.

Bodenschutz: Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenver-
anderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

Oberflachenversiegelung: Zur Minimierung der Oberflachenversiegelung sind die Park-, Abstell- und
Zufahrtsflachen nach Mdglichkeit mit wasserdurchlassigen Materialien auszubilden.
Niederschlagswasser: Eine schadlose Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser Uber die
belebte Bodenzone ist anzustreben.

Bodendenkmaler: Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs.
1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch Eigentimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie die Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeit befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

§ 5 Artenschutzrechtliche MaBRnahmen

1.

®© N>

10.
11.

V1: Zum Schutz angrenzender Lebensraumstrukturen erfolgt eine Begrenzung des Baufeldes, so dass
kein Baumaterial und keine Baufahrzeuge aul3erhalb des Planungsgebietes gelagert werden. Die au-
Rerhalb des Geltungsbereichs liegende Hecke ist durch einen Zaun zu schitzen.

V2: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande sind die Rodungsarbeiten ausschlief3-
lich auf3erhalb der Brut- und Nistzeiten von Vogeln und Wochenstubenzeiten von Fledermausen in der
Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

V3: Vor Durchflihrung der Rodungsarbeiten sind die Hohlenbdume von einer fachkundigen Person
auf Besatz von geschutzten Tierarten zu kontrollieren. Nach endoskopischer Kontrolle aller Héhlungen
und Spaltenquartiere sind entsprechende Gehdlze unmittelbar zu fallen. Wenn eine Fallung nicht un-
mittelbar maoglich ist, sind alle Hohlungen vorsorglich bis zur Fallung zu verschlieen. Ein zwischen-
zeitlicher Besatz durch Fledermause (als Winterquartier) kann somit ausgeschlossen werden. Werden
geschutzte Tierarten angetroffen, ist umgehend das Umweltschutzamt zu informieren und das weitere
Vorgehen abzusprechen.

V4: Erdarbeiten sind bei Temperaturen >10°C durchzufiihren, damit durchziehende Zauneidechsen
abwandern kénnen.

V5: Die Wiese ist vor Baubeginn kurz zu halten, um eine Betroffenheit des Grol3en Feuerfalters aus-
zuschlief3en.

V6: Zaune sind kleintierdurchlassig mit einem Bodenabstand von mindestens 15cm anzulegen.

V7: Mauern sind als Trockenmauern auszufihren.

V8: Es ist eine insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden (abgeschirmte, warmweile LED-
Leuchten mit geschlossenem Lampengehause). Lichtsmog ist durch Reduzierung der Auf3enbeleuch-
tung (Intensitat, Dauer, Umfang) und die Vermeidung von horizontaler oder nach oben gerichteter
Abstrahlung zu vermeiden. Durch eine Begrenzung der Beleuchtungsdauer und -intensitat ist eine
Stérung von lichtsensiblen Insekten, Végeln und Fledermdusen zu minimieren.

V9: Bei der Gebaudeplanung ist den Belangen des Vogelschutzes Rechnung zu tragen (Reduzierung
von Durchsichten durch entsprechende Markierungen, Reduktion der Spiegelwirkung).

V10: Um die Garten als Brut- und Nahrungshabitat zu erhalten, sind Schottergarten untersagt.

V11: Der Apfelbaum (Nr.15) ist zu erhalten.
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12. CEF1: Bei einer Uberplanung der bestehenden Obstwiese gehen potentielle Habitate fir Végel und

Fledermause verloren. Es handelt sich um 26 Badume, davon 2 Héhlenbdume sowie zahlreiche Spal-
tenquartiere. Um einen time-lag-Effekt zu verhindern, sind 4 Vogel- und 4 Fledermausnistkasten im
Umfeld des Planungsgebietes anzubringen.
Fir Hohlenbriter wie Meisen oder Kleiber sind geschlossene Kasten mit kleinem Einflugloch (28-
32mm Durchmesser) anzubringen. Die Nistkasten sind jahrlich zu reinigen und dauerhaft zu sichern.
Die aus Holz oder Holzbeton gebauten Fledermauskasten werden einzeln, im Abstand von zirka 30m
angebracht. Es muss ein freier Ein- und Ausflug gewahrleistet sein. Es sollten verschiedene Kasten-
typen verwendet werden (Typen-Mix). Informationen und Bezugsadressen zu Nistkasten sind bei-
spielsweise unter www.fledermausschutz.de sowie unter www.flederhaus.de erhaltlich.

Die Kasten mussen im rdumlich-funktionalen Zusammenhang zum Eingriffsgebiet befestigt werden
(alle Himmelsrichtungen aufRer West-Nordwest; bevorzugt sidorientiert, pralle Sonne ist zu vermei-
den) und spatestens vor der Rodung der Baume zur Verfligung stehen.

§ 6 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Stadt Réttingen, den

1. Blrgermeister Hermann Gabel
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3 Begrindung

3.1 Anlass fiir die Aufstellung der Einbeziehungssatzung

Eine gesunde bauliche Weiterentwicklung des Ortsteils Aufstetten erfordert die Bereitstellung passender
und den Bedurfnissen der Bauwilligen angepasste bebaubare Grundstiicke. Anlass fir die Aufstellung der
vorliegenden Einbeziehungssatzung ist die Nutzbarmachung des Flurstiicks 61/2 als Bauplatz, am nord-
westlichen Ortsrand von Aufstetten. Hier soll eine Bauflache mit Dorfgebietscharakter nach § 5 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) entstehen.

Ohne die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ware flur dieses Flurstiick eine Bebauung nicht méglich.
Durch die Einbeziehungssatzung soll das Flst. 61/2 vom Auf3enbereich in den Bereich des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil Aufstetten Uberfiihrt und somit eine Bebauung ermdglicht werden.

3.2 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von
Aufstetten. Es umfasst das Flurstlick 61/2 mit einer
Flache von insgesamt 818 m2.

Nordlich grenzt ein landwirtschaftlicher Weg das Ge-
biet zum angrenzenden Acker hin ab. In 6stliche,
sudliche und westliche Richtung grenzt bestehende
Bebauung an das Plangebiet an.

Quelle Karte: Topografische Karte ohne Schummerung, Bayer-
natlas.

3.3 Ubergeordnete Planungen

3.3.1 Regionalplan

Laut der "Tekturkarte 3 zur Karte 1 ,Raumstruktur®” vom 20. Oktober 2021 des Regionalplans "Region
Wirzburg (2)" stellt die Stadt Réttingen ein Grundzentrum mit dem Zusatz "Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf” dar.

Der Regionalplan trifft fir das Plangebiet keine Aussagen.

3.3.2 Flachennutzungsplan

In der derzeit giiltigen 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Réttingen mit Rechtskraft vom
07.11.1996, ist das Plangebiet bereits als Mischgebiet Dorfgebiet (MD) klassifiziert. Die Einbeziehungssat-
zung entspricht somit dem Flachennutzungsplan der Stadt Réttingen.

3.4  Schutzgebiete

Das Plangebiet ist mit einer Teilflache (-009) des Bio-
tops Streuobstwiesen um Aufstetten” (6426-0115)
Uberlagert. Zudem befinden sich in rund 10m westlich
die Teilflache 008 und in rund 100m die Teilflache 005
dieses Biotops. Gemal den Angaben des Bayernatlas
liegt der Anteil des Schutzes nach §30 BNatSchG und
Art.23 BayNatSchG flr das Biotop bei 0.

In ca. 120m westlicher Entfernung liegt das Land-
schaftsschutzgebiet “Taler der Tauber, Gollach, Stein-
ach und umgebende Walder’. Eine Beeintrachtigung
des Landschaftsschutzgebietes durch die Einbezie-
hungssatzung ist nicht ersichtlich.

Quelle Karte: Bayernatlas
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3.5 Artenschutz

Im Rahmen der Uberpriifung der méglichen Betroffenheit gemeinschaftlich und national streng geschiitzter
Arten wurde das Hauptaugenmerk auf die mdogliche Betroffenheit von Saugetieren, Kriechtieren, Lurchen,
Schmetterlingen und Vogeln hinsichtlich der Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
gelegt.

Pflanzen
Ein Vorkommen des Européischen Frauenschuhs wird aufgrund der Ausstattung des Plangebietes aus-
geschlossen.

Saugetiere

Das Gebiet weist keinen geeigneten Lebensraum fiir den potentiell vorkommenden Biber und den Feld-
hamster auf. Das Planungsgebiet ist mit seinen Einzelgehdlzen nicht als Habitat fiir die Haselmaus geeig-
net. Im Bereich der benachbarten Hecke ist ein Vorkommen der Haselmaus moglich. Es wurden je-doch
keine Freinester vorgefunden. Eine Beeintrachtigung der benachbarten Hecke wird durch die Baufeldbe-
grenzung vermieden.

Fledermause

Aufgrund der strukturellen Ausstattung des Planungsgebietes sind Quartiervorkommen (Sommer- und Win-
terquartiere) von Fledermdusen im Planungsgebiet mdglich. Baumhdhlen, Astldcher, Stammful3hohlen,
Stammrisse und abstehende Rinde bieten im Planungsgebiet ein potentielles Sommerquartier, z.B. fur
Braunes Langohr, Fransenfledermaus, Kleine Bartfledermaus und Rauhautfledermaus. Bei der endosko-
pischen Untersuchung der Hohlen und Spaltenquartiere wurden keine besetzten Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten vorgefunden.

Die Gehdlze bieten ein potentielles Winterquartier fir Arten wie z.B. GroRer und Kleiner Abendsegler,
Mops- und Rauhautfledermaus.

Derzeit ist bereits eine Stralkenbeleuchtung vorhanden. Eine Stérung von Fledermausen durch weitere
Lichtauswirkungen wird durch eine Begrenzung der Beleuchtung erreicht.

Durch die vorhandenen Wohn- und Wirtschaftsgebaude sind im Umfeld Quartiermdglichkeiten fir gebau-
debewohnende Fledermausarten gegeben. Hohlen- und spaltenbewohnende Arten, die auf Dachbdden,
an Firstbalken und Hohlrdumen hinter Verkleidungen ein Sommerquartier finden, kdnnen im Planungsge-
biet vorkommen. Nachgewiesen wurden Zwerg- und Rauhautfledermaus, mdglich ist auch die Nutzung
durch Braunes Langohr, Fransenfledermaus, Graues Langohr, Kleine Bartfledermaus, Zweifarbfleder-
maus).

Winterquartiere an / in Gebauden nutzen potentiell Braunes Langohr, Breitfligelmaus, Fransenfledermaus,
Graues Langohr, GroRRer Abendsegler, Kleinabendsegler, Rauhautfledermause, Zweifarb- und Zwergfle-
dermause. Ein Winterquartier in Kellergewolben besetzen potentiell Bechstein- und Breitfligelmaus, Grau-
es Langohr, Groles Mausohr, Mops-, Wasser-, Zweifarb- und Zwergfledermause.

Das Plangebiet mit Umfeld stellt mit Obstwiesen, Hecken, Fassadenbegrinung und Ruderalflachen ein
potentielles Jagdhabitat fir zahlreiche Fledermausarten dar - nachgewiesen wurden Zwergfledermaus und
Breitfligelfledermaus. Die ndrdlich angrenzende offene Agrarlandschaft stellt ausschlieRlich ein Jagdhabi-
tat fur flugraumjagende Fledermausarten dar. Die rdumliche Ausstattung der umliegenden Flachen Iasst
den Schluss zu, dass potentielle Jagdgebiete keine Ubermafige Verringerung erfahren.

Die westlich benachbarte Obstwiese sowie der Feldweg mit Geholzstrukturen im Norden Richtung Orts-
mitte bieten eine Leitstruktur. Die Leitlinie wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Reptilien

Das Untersuchungsgebiet ist im Sommer dicht und hoch bewachsen und bietet keinen Lebensraum fir
Reptilien. Bei den Kartierungen wurden keine Reptilien gesichtet. Auch dem benachbarten Grundstiicks-
besitzer sind keine Zauneidechsenvorkommen im direkten Umfeld bekannt. Eine Betroffenheit von Fort-
pflanzungslebensrdumen kann ausgeschlossen werden.

Die Obstwiese ist als potentieller Wanderkorridor geeignet. Erdarbeiten sind bei Temperaturen >10°C
durchzufiihren, damit durchziehende Zauneidechsen abwandern kénnen.
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Lurche

Im Fruhjahr wurden im Plangebiet zwei wassergefillte Mulden festgestellt. Es wurde jedoch kein Laich
vorgefunden. Im Verlauf des Friihjahrs/Sommers trockneten die Pfiitzen aus.

Im Plangebiet sind keine Sommer- und Winterlebensraume von Amphibien vorhanden. Habitate und Wan-
derbeziehungen werden nicht beeintrachtigt.

Schmetterlinge

Wahrend den Begehungen wurden zahlreiche Schmetterlinge wie Schachbrettfalter, kleine Wiesenvogel-
chen, Kohlweil3ling, Tagpfauenaugen und Blaulinge gesichtet. Auch zahlreiche andere Insekten wie Heu-
schrecken, Grillen und Erdhummeln waren zu sehen.

Auf der Flache wachst Ampfer (Rumex crispus), der dem Grolien Feuerfalter als Eiablage- und Raupen-
futterplatz dienen kann. Es wurden aktuell keine Eier festgestellt, so dass keine Raupen der 2. Generation
Uberwintern.

Kafer, Libellen, Fische, Mollusken
Streng geschiitzten Arten sind nicht verbreitet.

Voégel

Im Wirkraum wurden folgende Arten festgestellt:

Amsel, Blaumeise, Buchfink, Elster, Gartenrotschwanz (RL 3 BY), Graugans, Grinfink, Hausrotschwanz,
Haussperling (V BY), Kleiber, Kohimeise, Mehlschwalbe (RL BY 3), Ringeltaube, Rotkehlchen, Star (RL 3
D), Stieglitz (V BY), Wacholderdrossel, Zaunkonig.

Im Planungsgebiet konnte kein Brutnachweis erbracht werden. Die Héhlenbaume im Planungsgebiet wur-
den im Sommer 2022 mit einer Endoskopkamera untersucht. In den Hoéhlen wurden weder Tiere noch
Nistmaterial vorgefunden. Es liegt aktuell kein Hinweis auf einen Besatz vor. Durch das Vorhaben gehen 3
Hohlenb&dume mit 4 Hohlen verloren.

Derzeit sind in der Obstwiese keine Nester von Baumbrutern vorhanden.

Ein Brutnachweis / -verdacht besteht in den benachbarten Hecken / Gehdélzen bzw. den umliegenden Ge-
bauden flir Amsel, Blaumeise, Buchfink, Elster, Gartenrotschwanz, Griinfink, Hausrotschwanz, Haussper-
ling, Kleiber, Kohlmeise, Mehlschwalbe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Star, Stieglitz, Wacholderdrossel,
Zaunkonig. Diese nutzen das Planungsgebiet auch zur Nahrungssuche bzw. als Jagdhabitat. Die Nutzung
der umliegenden Flachen legt nahe, dass das Planungsgebiet jedoch kein essentielles Nahrungshabitat,
z.B. fir Mehlschwalben oder Wacholderdrossel darstellt.

Fur die Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie europaische Vogelarten gem. Art.1 der Vogel-
schutzrichtlinie werden die Verbotstatbestidnde des § 44 Abs.1 Nr. 1-3 i.V.m. Abs.5 BNatSchG unter Be-
ricksichtigung der folgenden konfliktvermeidenden MafRnahmen nicht erfillt:

V1 Begrenzung des Baufelds
V2 Rodungsarbeiten auerhalb Brut- und Nistzeiten
V3 Kontrolle der H6hlenbdume vor Rodung

V4 Erdarbeiten bei >10°C
V5 Kurzhalten der Wiese bis Baubeginn
V6 Durchlassigkeit der Zaune

V7 Trockenmauern
V8 Insektenfreundliche Beleuchtung
V9 An Vogelschutz angepasste Bauweise

V10  Verbot von Schottergarten
V11 Erhalt des Apfelbaums
CEF1 Ausgleich der Obstwiese — Vogel- und Fledermausnistkasten

= Das Biotop im Plangebiet ist zwar in der amtlichen Biotopkartierung enthalten, hat aber keinen
Schutz nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG. Eine Ausnahmegenehmigung ist daher
nicht notwendig.

Anderweitig zumutbare Alternativen (Standort- und technische Alternativen), die zu einer geringeren Be-
troffenheit gemeinschaftlich geschitzter Tier- und Pflanzenarten fuhren wirden, sind aus der Sicht des
Vorhabentragers nicht vorhanden.
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3.6 ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die StraRe "Hirtenacker” erschlossen, die westlich am Plangebiet vorbeifiihrt.
Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Wasser und Telekommunikation kann, nach entsprechender
Netzerweiterung, ausgehend von dem bestehenden Versorgungsnetz sichergestellt werden.

3.7 Festsetzungen der Einbeziehungssatzung

In einer Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kdnnen einzelne Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 und Abs. 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden.

Als Art der baulichen Nutzung wurde entsprechend dem ortlichen Umfeld ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO
mit einer maximalen Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe von 9,0 m iber dem Mittel der am Gebaude gemessenen
naturlichen Gelandeoberflache ist fir die Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbild notwendig.

4 Umweltpriifung

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt werden, die dann in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Gemal Art. 4 SUP-RL wird bei Planen innerhalb einer Programmbhierarchie (von der Landesplanung bis
zum Bebauungsplan) die Vermeidung von Mehrfachprifungen angestrebt. Die Umweltprifung, sowie der
Umweltbericht, sollen jeweils den aktuellen Planungsstand, Inhalt und Detaillierungsgrad berlcksichtigen,
ermitteln und bewerten.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen (§ 1 (6) BauGB). Hierbei ist auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) zu berlicksichtigen
(§ 1a (2) 2 BauGB).

41 Priifung der UVP- Pflicht

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen ist einerseits die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sowie der
Umweltbericht durchzuflhren, andererseits ist zu prifen, ob ein pflichtiges Vorhaben nach dem UVP-Ge-
setz (UVP= Umweltvertraglichkeitsprifung) vorliegt. Dabei liegt bei einem Stadtebauprojekt fir das ein Be-
bauungsplan aufgestellt wird, eine UVP-Pflicht vor, wenn die zulassige Grundflache nach §19(2) BauNVO
Uber 10ha liegt. Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles ist dann durchzufiihren, wenn die zulassige
Grundflache nach §19(2) BauNVO zwischen 2ha und 10ha liegt.

4.2 UVP-Vorpriufung

Das Planungsgebiet in Aufstetten weist unter Berticksichtigung der geplanten Grundflachenzahl nach §19
(2) BauNVO, eine zulassige Flache von 327m? auf. Demzufolge unterliegt die Einbeziehungssatzung keiner
Vorprifung gem. Anlage 2 UVP.

4.3 Screening/ Scoping / Standort

Entsprechend Art.3 (2) SUP-RL (Europaische Richtlinie zur Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme) ist fir alle Plane der Bereiche Raumordnung oder Bodennutzung eine Umweltpri-
fung notwendig. Flr den Einbeziehungssatzung Aufstetten ist ein Umweltbericht im geeigneten Umfang
notwendig. Eine Ausnahme nach §13 BauGB liegt nicht vor.

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von 818m? im direkten Anschluss an den bestehenden Ortsrand. Das
Gebiet ist bereits baulich gepragt durch die anschlielenden Gebaude. Die Erstellung des Umweltberichtes
wird fur den rdumlichen Verfahrensbereich der Einbeziehungssatzung vorgenommen. Mit erheblichen Um-
weltauswirkungen aullerhalb des Plangebietes ist nicht zu rechnen. Die geografische Abgrenzung der Um-
weltprifung entspricht dem Geltungsbereich des Satzungsbereiches. Das Gebiet ist als Dorfgebiet mit ei-
nem erlaubten Versieglungsgrad von bis zu 40% geplant.
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4.4 Bestandsaufnahme, Bewertung u. Prognose der Umweltauswirkungen

4.4.1 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Das Schutzgut Wasser ist nach Oberflachen- und Grundwasser getrennt zu bewerten. Im raumlichen Gel-
tungsbereich der Einbeziehungssatzung sind keine Gewasser vorhanden.

Quellfassungen und Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht verzeichnet.

Baubedingte Auswirkungen

Die Arbeiten mit schweren Maschinen im Rahmen der BaumafRRnahmen fiihren zu Bodenverdichtungen,
die die natlrlichen Wasserhaushaltsfunktionen einschranken. Der Eintrag von Schadstoffen wird bei ord-
nungsgemafer Handhabe und Einhaltung der Schutzvorschriften voraussichtlich nicht eintreten.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen
Auf der versiegelten Oberflache wird der Abfluss vermehrt und beschleunigt sowie das Ruckhaltevolumen
des belebten Bodens vermindert.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
®  Minimierung der Versiegelung (GRZ 0,4)
m  Verwendung von versickerungsfahigen Bodenbelagen in Teilbereichen

Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten. Als Hinweis wurde in die Satzung aufgenommen, dass die schadlose Versickerung
von unbelastetem Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone anzustreben ist.

4.4.2 Schutzgut Mensch (Larm u.a. Emissionen)

Beschreibung

Die bestehenden Wohn- und Mischgebiete grenzen unmittelbar nach Osten, Stiden und Westen an das
Plangebiet. Das Gebiet ist somit bereits anthropogen gepragt und besitzt deshalb keine Erholungsfunktion
sowie Aufenthaltsqualitat.

Baubedingte Auswirkungen
Im Zuge der Bauarbeiten kommt es zu zeitlich befristeten Larm-, Staub- und Geruchsemissionen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen
Anlage- und betriebsbedingt kdbnnen zusatzliche Larm- und Lichtemissionen auftreten, allerdings handelt
es sich um siedlungstypische Effekte.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
m  Wahl eines Standortes mit Vorbelastungen: Lage im direkten Anschluss an die bestehende Wohn-
bebauung, keine besondere Funktion fur die Naherholung

Bewertung
Fir den Menschen resultieren aus der Planung keine Beeintrachtigungen.

4.4.3 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung

Innerhalb des Plangebietes sind keine Denkmaler vorhanden. In der ndheren Umgebung sind keinerlei
Kultur- und Sachguter bekannt.

Sichtbeziehungen zu kulturhistorisch bedeutenden Gebauden bestehen nicht.

Baubedingte Auswirkungen
Da keine archaologisch wertvollen Elemente im Plangebiet bekannt sind, ist mit keiner Zerstérung in Folge
der Bautatigkeit zu rechnen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen
Durch das geplante Dorfgebiet ist nicht mit Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter zu rechnen.
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Bewertung
Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind bau- und anlagebedingt keine Auswirkungen zu
erwarten.

4.4.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung
Fir Details wird auf die spezielle artenschutzrechtliche Priifung mit Stand vom 24.04.2023 verwiesen.

Das Plangebiet besteht aus einer Obstwiese (v.a. Zwetschge, vereinzelt Apfelbdume) mit Zwetschgen-
Sukzession. Die Baume weisen altere Hohlen sowie ausgefaulte Aste und abstehende Rinde auf. Die
Streuobstwiese ist als Biotop ausgewiesen. Durch die Uberplanung der Obstwiese wurde v.a. eine maogli-
che Betroffenheit von Fledermausen, Reptilien und Végeln tUberpruft.

Genaue Ausfliihrungen finden sich in der artenschutzrechtlichen Priifung zur Einbeziehungssatzung.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Baumalinahmen treten zeitlich begrenzte Wirkfaktoren und Wirkprozesse, wie bspw. die Fla-
cheninanspruchnahme wahrend der Bauphase sowie zeitlich begrenzte Emissionen von Schadstoffen (Ab-
gase, Ole, Staub, Licht, Larm) auf. Infolge der Planung wird eine Streuobstwiese tiberplant. Im Zuge der
Bautatigkeit entstehen Baustelleneinrichtungen, die sich aber auf den ohnehin Uberplanten Bereich kon-
zentrieren, so dass es zu keiner weiteren erheblichen Inanspruchnahme angrenzender Flachen kommen
wird.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Das geplante Dorfgebiet flgt sich in die bereits bestehende Siedlungsbebauung ein, durch die Héhenfest-
setzung wird eine Barrierewirkung verhindert. Larmimmissionen und optische Einfliisse werden sich in dem
bereits anthropogen vorbelasteten Gebiet nur unerheblich erhéhen.

Als Folge von dauerhafter Flacheninanspruchnahme kénnen sich qualitative und quantitative Verluste
und/oder Beeintrachtigungen von Brut-, Balz-, Wohn- und Zufluchtsstatten, von Nahrungsgebieten und von
Individuen ergeben. Fir einige Tierarten ist das Gebiet bereits durch die direkt angrenzende Siedlungsbe-
bauung fragmentiert.

Durch die ErschlieRung und Bebauung des Planungsgebietes andert sich die rAumliche Ausstattung. Damit
ergeben sich fir gebdudebewohnende Fledermausarten potenzielle neue Quartiermdéglichkeiten. Durch die
Bebauung erhéhen sich zudem die potenziellen Nistmoglichkeiten von Gebaude- und Gebuschbritern.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Zur Minimierung der Eingriffe sind folgende MaRgaben zu beachten (Auszug aus der saP):

V1 Begrenzung des Baufelds
V2 Rodungsarbeiten auerhalb Brut- und Nistzeiten
V3 Kontrolle der Hohlenbaume vor Rodung

V4 Erdarbeiten bei >10°C
V5 Kurzhalten der Wiese bis Baubeginn
V6 Durchlassigkeit der Zaune

V7 Trockenmauern
V8 Insektenfreundliche Beleuchtung
V9 An Vogelschutz angepasste Bauweise

V10  Verbot von Schottergarten
V11 Erhalt des Apfelbaums
CEF1 Ausgleich der Obstwiese - Vogel- und Fledermausnistkasten

Bewertung

FUr die Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie europaische Vogelarten gem. Art.1 der Vogel-
schutzrichtlinie kann unter Beachtung der konfliktvermeidenden MalRnahmen eine Erflllung der Verbots-
tatbestédnde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Aufgrund der zeitlichen Begrenzung des Baustarts werden die baubedingten Wirkfaktoren und Wirkpro-
zesse als unerheblich eingestuft. Die baubedingten und anlagenbedingten Wirkfaktoren und Wirkprozesse
werden aufgrund der kleinrdumigen Inanspruchnahme von Flachen direkt am Siedlungsrand unter Bertck-
sichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen als unerheblich eingestuft.
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Durch das Vorhaben wird in eine Flache von ca. 818 m? eingegriffen. Das Plangebiet wird derzeit als Streu-
obstwiese genutzt. Das Plangebiet ist aufgrund der Lage anthropogen gepragt und weist ein eingeschrank-
tes Potential an méglicher Brut-, Balz, und Wohnstatten und Nahrungsgebieten auf.

Von der Flachenbeanspruchung kénnten Nahrungshabitate von Fledermaus- und Vogelarten betroffen
sein. Es ist jedoch zu bertiicksichtigen, dass durch die Wohnbebauung neue Strukturen entstehen, die flr
einige Arten neuen Lebensraum ermaglichen. Die Brutmdglichkeiten fir gebaudebriitende Vogelarten wer-
den sich erhéhen. Die Auflenanlagen konnen Versteck-, Sonn- und Eiablageplatze fir Reptilien bieten.
Das Biotop im Plangebiet ist zwar in der amtlichen Biotopkartierung enthalten, hat aber keinen Schutz nach
§ 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG. Eine Ausnahmegenehmigung ist daher nicht notwendig.

4.4.5 Schutzgut Boden

Beschreibung

Laut Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 des BayernAt-
lasses (siehe nebenstehende Grafik) herrscht im
Plangebiet "463a Fast ausschliel3lich (Para-) Rend-
zina aus (Grus-)Schluff bis Ton (Carbonatgestein),
verbreitet mit (flacher) Deckschicht aus (grusfuhren-
dem) Carbonatschluff bis -lehm, gering verbreitet
Uber Carbonatgestein” vor.

Im Zuge der Planung wird eine Streuobstwiese um- O,
gewidmet und erfahrt durch die neue Bebauung eine
Versiegelung.

Baubedingte Auswirkungen

Die intensive Bautatigkeit, v.a. der Einsatz grofRer
und schwerer Maschinen fuhrt schon wahrend der - Aufstellefier Hohe
Bauphase zu Verdichtungen des Bodens. Der Ein-

trag von Schadstoffen wird bei ordnungsmaRiger

Handhabe nicht eintreten. = —

Anlagebedingte Auswirkungen

Die bisherige Hauptfunktion als Standort fiir Obstgehdlze geht vollstandig verloren. Die Leistungsfahigkeit
des Bodens als Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf wird durch die geplante Versiegelung des Plange-
biets verringert. Mit der Versiegelung geht auch ein Funktionsverlust hinsichtlich der Eigenschaft als Filter
und Puffer sowie als Standort fir Kulturpflanzen einher.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
m  Beschrankung der Bodenarbeiten auf das engere Baufeld
= Minimierung der Flachenversiegelung durch versickerungsfahige Bodenbeldge auf Teilflachen

Bewertung

Die Schutzbediirftigkeit des Bodens wird durch die Planung verletzt. Es wird ein Bodenverlust durch Ver-
siegelung und Bebauung eintreten, so dass der Boden seinen bisherigen Funktionen nicht mehr in bishe-
rigem Umfang nachkommen kann.

Standig begriinte Flachen erhdhen die Leistungsfahigkeit der Filter- und Pufferfunktion. Insgesamt ist eine
mittlere Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden festzustellen.
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4.4.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung
Das Plangebiet befindet sich in direktem Anschluss an die vorhandene Bebauung in einem anthropogen
gepragten Bereich.

Baubedingte Auswirkungen

Die Baustelleneinrichtungen haben zeitlich befristete Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Aufgrund der
angrenzenden vorhandenen Gebdude und der bestehenden anthropogenen Vorpragung wirkt sich das
neue Dorfgebiet unwesentlich auf das Landschaftsbild aus.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen i
Das Plangebiet schlief3t direkt an die bereits bestehenden Bauflachen an. Durch die bauliche Uberpragung
andert sich das Landschaftsbild der Planflache, passt sich aber der angrenzenden Wohnbebauung an.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
m  Begrenzung der Gebaudehohe

Bewertung

Es sind geringe Auswirkungen fir das Landschaftsbild zu erwarten. Die Ausstrahlungswirkung in die um-
gebende Landschaft fuihrt aufgrund der Vorbelastung durch die vorhandenen Gebaude zu keiner weiteren
erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Um dem Minimierungsgebot Rechnung zu tragen,
wird die maximale Gebaudehdhe mit 9 m festgesetzt.

4.4.7 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung
Die Plangebietsflache weist eine klimadkologische Bedeutung auf, da sie als Kaltluftentstehungsgebiete
wirkt. Sie hat damit einen positiven Effekt auf das 6rtliche Mikroklima.

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingt kann es zeitweise zu Emissionen in Form von Staub und Schadstoffen durch Baustellenverkehr
und -maschinen kommen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Veranderung von Flachennutzungen, wie z.B. die Versiegelung von Boden oder der Bau von Gebau-
den, kann sich sowohl auf das Kleinklima der zu untersuchenden Flache als auch auf angrenzende Flachen
auswirken. Die Einbeziehungssatzung erlaubt eine zusétzliche Versiegelung.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
®  Minimierung der Versiegelung
m  Hobhenfestsetzung der Gebaude
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Bewertung

Die geplante Bebauung und Versiegelung des Planungsgebietes kénnen eine geringfiigige Verschlechte-
rung des Kleinklimas bewirken. Der Eingriff auf das Schutzgut Klima wird insbesondere durch die gartneri-
sche Unterhaltung gering gehalten, da sich die Gehdlzpflanzungen mittel- und langfristig positiv auf das
Kleinklima auswirken. Aufgrund der Festsetzung der maximalen Héhenbeschrankung im Planbereich wer-
den keine negativen Auswirkungen hinsichtlich der Windverwirbelungen erwartet.

4.4.8 Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern auch die Wechselwirkungen zwi-
schen diesen zu berlcksichtigen. Die Schutzgliter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MalRe. Diese Wirkungsgeflechte sind bei der Bewertung des Eingriffs zu berlicksichtigen, um Sekundaref-
fekte und Summationswirkungen einschatzen zu kénnen.

Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit

- Einschrankung der natirlichen Wasserhaushaltsfunktionen
durch Bodenversiegelung und -verdichtung
Wasser - Vermehrter und beschleunigter Oberflachenabfluss Gering
- Grunstrukturen sichern naturliche Wasserhaushaltsfunktio-
nen und Rickhaltevermobgen
- Baubedingte, zeitlich befristete La&rm- und Abgasemissionen
- Siedlungstypische Effekte (Licht, Larm)
Kultur- Sachguter - keine Keine
- Verlust und Beeintrachtigung von Lebensrdumen durch Um-
nutzung und Versiegelung

Mensch Gering

Tiere und Pflanzen | Bautatigkeit bewirkt zeitlich begrenzte Beeintrachtigung von Hoch
Arten im Gebiet und der Umgebung
Boden - Baubedingte Abgrabungen und Aufschiittungen Mittel

- Verlust natirlicher Bodenfunktionen durch Versiegelung
- Veranderung des Landschaftsbildes durch die geplanten Geri
" ering

Gebaude

- Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zusatzliche
Versiegelung und Baukdrper

- Erhitzung der versiegelten Flachen im Sommer

- Grunflachen wirken ausgleichend

Landschaftsbild

Klima und Luft Gering

Im vorliegenden Fall liegen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern "Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt’, "Flache’, 'Boden’, "Wasser” sowie ‘Klima” vor. So wirkt die Versiegelung von Flache und
Boden direkt auf die Wasserretention, die Grundwasserneubildung als auch das 6rtliche Kleinklima.

Mit der Versiegelung von Flache und Boden geht Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verloren.

4.49 Umweltrisiken

Eine Anfélligkeit des Vorhabens fir schwere Unfalle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die 0.g9. Schutzgiter sowie Risiken fir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind voraussichtlich ebenfalls nicht zu er-
warten.
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4.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

4.51 Gesetzesgrundlage

Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Siedlungsentwicklung sind ausgleichspflichtig. Seit 2001 ist in
jeder Bauleitplanung zu prufen und abzuwagen, ob fir die durch das Bauen verursachten Eingriffe ein
Ausgleich erforderlich ist. Grundlage daflr ist das zuletzt 2021 gednderte Baugesetzbuch (BauGB) in Ver-
bindung mit § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

§18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sieht vor, dass iiber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist, wenn aufgrund
von Bauleitplanen oder Einbeziehungssatzungen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die
Bewaltigung der Eingriffsregelung selbst erfolgt nach § 1a Abs. 3 S. 1 BauGB in der bauplanungsrecht-
lichen Abwéagung nach § 1 Abs.7 BauGB, in der Regel als Teil des Umweltberichts (§2 Abs. 4 BauGB).
(Quelle: Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft S.6; 2021).

Nach §135a BauGB kdnnen die Mallnahmen zum Ausgleich bereits vor den BaumafRnahmen und der Zu-
ordnung durchgeflhrt werden. Des Weiteren ermoglicht §16 BNatSchG die Ausgleichsmalinahmen zu be-
vorraten (Okokonto) und auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffes durchzufiihren.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung strebt die Sicherung der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes an. Die zentrale Verpflichtung ist es das Eingriffsvor-
haben so zu planen und durchzuflihren, dass Beeintrachtigungen vermieden und unvermeidbare Beein-
trachtigungen zumindest in einem ausgleichbaren Rahmen gehalten werden.

4.5.2 Begriffserklarung des Eingriffes

Nach § 14 BNatSchG liegt ein Eingriff vor, wenn:
m die Gestalt oder Nutzung von Grundflachen verandert wird.
m die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (mit den Komponenten Boden, Wasser, Luft, Pflan-
zen- und Tierwelt) oder das Landschaftsbild (mit den Komponenten Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit von Natur und Landschaft) erheblich beeintrachtigt wird.

4.5.3 Umsetzung der Eingriffsregelung fiir die Bauleitplanung

Das Bayerische Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen hat 1999 einen Leitfaden fur
die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegeben, an dem sich die Berechnungen des Bebau-
ungsplanes orientieren. Der Leitfaden wurde 2021 Uiberarbeitet. Die Uberarbeitete Fassung ist im Dezem-
ber 2021 in Kraft getreten.

Das Prinzip der Methode beruht auf einer rechnerischen Bilanzierung von einerseits bestehenden Land-
schafts- und Siedlungsbereichen und andererseits geplanten Flachennutzungen. Eine Gegeniberstellung
beider Bilanzen ("Eingriff" und "Ausgleich") ergibt eine Gesamtbilanz, aus der abgelesen werden kann, ob
und in welchem Umfang KompensationsmalRnahmen notwendig sind.
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4.5.4 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

In einem ersten Schritt bedarf es einer Priifung ob fir die vorliegende Planung die Bearbeitung der Ein-
griffsregelung mit der vereinfachten Vorgehensweise oder dem Regelverfahren erfolgen soll. Beide Ver-
fahren kénnen anhand untenstehender Abbildung bearbeitet werden. Fur die Einbeziehungssatzung Auf-
stetten in Roéttingen ist das Regelverfahren anzuwenden.

Bebauungsplan

Wohngebiete;
GRZ =0,3;
Geltungsbereich = 2 ha

J

Sonstige Baugebiete sowie
Eingriffeflaichen innerhalb
dez Geltungebereiche des B-Plans

!

Schutzgiter mit geringer Schutzgiter mit geringer,
Schutzguter naturschutzfachlicher mittlerer und/oder hoher naturschutz-
Bedeutung betroffen fachlicher Bedeutung betroffen
Methodik der _
Ermittlung des Veremfaeht? Regelverfahren
Vorgehensweize

Ausgleichsbedarfs

Erfazeung und Bewertung dez Schutzgutes
Arten und Lebensraume mit der Einstufung der
Biotop- und Nutzungstypen (BNT) *

Bestandserfassung, Erfacsung und Bewertung k d
-bewertung anhand Checklicte (vgl. Anlage 1 Liste 1a bie 1c)
{vgl. Abb. 5)
BNT BNT
geringer, mittlere hoch**

Zuweisung von Wertpunkte gemal®
kein gesonderter Aus- durchechnittl. Wertpunkten Biotopwertlicte
) leich erforderdich bei {(Abb. 7); Beeintrachti- BaykompV Beeintrachti-

Ermlttl,.lng des gecltlegungrgeeilgnete: gungafaktor = GRZ gungefaktor = 1
Ausgleichsbedarfs MaRnahmen
{vgl. Abb. 5)

Anwendung Berechnungsformel Abb. 7:
Eingriffeflache x Wertpunkte BNT
x Beeintrachtigungafaktor

* andere Schutzgiter kénnen unter Umetanden einer verbal-argumentativen
Bewertung zu unterziehen zein
** gine flachenscharfe Erfassung, ggf. Kartierung und Bewertung ist erforderlich

Priifschema zur Vorgehensweise der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
Quelle: Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr)

In einem ersten Schritt wird der vorliegende Bestand erfasst und bewertet. Die Erfassung von Biotop- und
Nutzungstypen (BNT) geringer und mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung erfolgt dabei anhand einer
definierten Liste und einer pauschalierten Bewertung (Schritt 1). Uber die Grundflachenzahl kann die
Schwere der Beeintrachtigungen Uberschlagig ermittelt werden (Schritt 2). Der Ausgleichsbedarf wird dann
im dritten Schritt Uber die dargestellte Matrix (sieche Seite 18) errechnet. Der Ausgleich wird im Schritt 4
durch ein Ausgleichskonzept errechnet, welches die Auswahl der ausgleichsmal3hahmen dem Ausgangs-
zustand gegeniberstellt. Die hierfiir festgelegten Flachen werden entsprechend dargestellt. Im letzten
Schritt wird der Ausgleichsumfang bilanziert. Der Ausgleichsumfang flir die Biotop und Nutzungstypen
ergibt sich durch die Multiplikation der Ausgleichsflache mit der Aufwertung in Wertpunkten. Der rechne-
risch ermittelte Ausgleichsbedarf wird dem durch die Aufwertung der MaRnahmenflachen rechnerisch er-
mittelten Ausgleichsumfang anhand einer Wertpunktebilanz gegenibergestellt.
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Abb.7 | Methodik der Eingrifisregelung

EINGRIFF
SCHRITT 1 BNT
Bestandserfassung/-bewertung we)
W hohe Bedeutung 11-15 WP X
W mittiere Beceutung 8 WP
| geringe Beceutung 3 WP
siehe auch Schritt 15. 14 FLACHE
(m3)
x
SCHRITT 2
Eingriffsschwere GRZ
Grunafiachenzah! (GR2)
von min 0,3 bis max 1
siehe auch Schritt 2S. 15
Aus-
gleichs-
bedarf
we)
Durch Vermeidungsmagnanmen <
st gt ine Reaurn iy
‘um bis 2u moglich.
(vgl. AnL 2; TAB 2.2) (ois 2u20%)

Methodik der Eingriffsregelung

Quelle: Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr)

AUSGLEICH
MaBnahmen SCHRITT 4
we) Auswani geeigneter MaBnanhmen
_ tvgl. Ant.3)
gang:
ey siehe auch Schritt 4 S. 20
x
Ermittiung der zur Verfogung
Flache (qgmvmnmw
L ‘Magnanmen)
SCHRITT 5
Ermittiung des Umfangs der
Umfang des
we)
Bilanzierung
siehe auch Schritt 5 S. 23
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Einbeziehungssatzung Aufstetten KLARLE
Planungsfaktor
= Wert- Eingriffs- Eingriffs- (bei konkreten
Bedeutung der Schutzgiter* punkte flache schwere VermeidungemaBnahmen,
vgl. Anl. 2 Tab 2.2))
Bewertung: - Beeintrachti-
Biotop-, Nutzungstypen (BNT) i Eiiohie ferfd gungsfaktor Planungefaltor
BNT geringer Bedeutung
Biotoptypen mit einem Biotopwert 3 Flache GRZ bie zu
zwischen 1 und 5 gemaR Anlage 1 inm* minus 20 %
Liste 1a
BNT mittlerer Bedeutung
Biotoptypen mit einem Biotopwert B Flache GRZ bic zu
zwicchen 6 und 10 gemaR Anlage 1 in m? minue 20 %
Liste 1b
BNT hoher Bedeutung n
. S . 12 - :
Biotoptypen mit einem Biotopwert 13 Flache 1 bis zu
zwischen 11 und 15 gemaB Anlage 14 inm* minus 20 %
Anlage 1 Licte 1c und Biotopwertliste 15

* Sofern die Bedeutung der Arten, der abiotiecchen Schutzgiter oder des Landschaftsbildes héher ale die der BNT ist,
ict eine Erh6hung des Ausgleichebedarfs zu prifen. Der Aufechlag kann in Form einer Erhéhung der Wertpunkte oder
uber eine VergréBerung der MaBnahmenflachen erfolgen. Der Aufechlag ist im Umweltbericht zu begriinden.

Matrix der Eingriffsregelung
Quelle: Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr)

Wie im Leitfaden ermittelt, wird den Planungsflachen hinsichtlich der Bedeutung der Schutzgiter Gber-
schlagig die geringe und mittlere Bedeutung der Biotop und Nutzungstypen zugeordnet. Der niedrige Kom-
pensationsfaktor des jeweiligen Matrixfeldes ist gerechtfertigt, sofern Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vermieden werden und griinordnerische MaRnahmen zur Wohnumfeldgestaltung getroffen wer-
den. Geeignete MalRnahmen sind z.B. Erhaltung vorhandener Strukturen mit hoher Bedeutung flir Natur
und Landschaft, Eingriinung von Straf3en, Parkplatzen und Héfen, naturnahe Gestaltung der privaten Grin-
flachen, Begriinung von Flachdachern, Fassadenbegriinung, Reduzierung des Versiegelungsgrades,
Ruckhaltung des Niederschlagswassers etc.

Bewertung der Flache vor dem Eingriff

. . . Bay. Komp V. | Beeintrachti- Bilanzwert in
2
Biotoptyp Flache in m* | _ Biotopwert | gungsfaktor WP
Streuobstbestande auf extensi-
vem Grinland (B432) 818 11* 1 8.998
Planungsfaktoren 0% 8.998

*Streuobstbesténde im Komplex mit intensiv bis extensiv genutztem Griinland, mittlere bis alte Ausbildung = Wert 10
Aufwertung um +1 aufgrund der Ausweisung als Biotop
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Ermittlung Ausgleichsbedarf
Ausgangszustand Prognosezustand .
(nach der BNT Liste) (nach der BNT Liste) Ausgleichsmafinahme
Be- Be- Auf- Wert-
Code | Bezeichnung wer- | Code | Bezeichnung wer- | Flache (m) wer-
punkte
tung tung tung
B432 | Streuobstbestand 11 | X11 | Dorfgebiet 2 818 0 0
818 0
Bilanz
Auszugleichende Wertpunkte 8.998
Erreichte Wertpunkte
durch AusgleichsmalRnahmen 0
Summe 8.998

Der Eingriff muss somit durch geplanten externe AusgleichsmaRnahmen abgedeckt werden.

4.6
4.6.1

AusgleichsmaRnahmen

Bewertung der Ausgleichsflachen

Der Ausgleich des Eingriffes kann grundsatzlich auf drei verschiedenen Arten erfolgen:
a) Ausgleich auf dem Baugrundstiick

b) Ausgleich im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (i.d.R. am Planrand)
c) Ausgleich auBerhalb eines Bebauungsplanes

Der Ausgleich kann nicht nur rdumlich sondern auch zeitlich getrennt vom Eingriff realisiert werden.
Im vorliegenden Fall muss der Ausgleich aufierhalb des Geltungsbereichs der Satzung stattfinden.

4.6.2 Festlegung der Ausgleichsflachen

Die Grofie des Ausgleichs berechnet sich aus dem Ergebnis des Kompensationsumfangs, d.h. es wird ein
Ausgleich von 8.998 Wertpunkten bendtigt.

Die Ausgleichsmaflinahme wird auf den Flurstiicken 1011 und 1012 (Gemarkung Aufstetten, Stadt Réttin-
gen) unmittelbar westlich angrenzend zur Ortslage von Aufstetten umgesetzt. Die Flache wird derzeit als
Grinland genutzt. Am Sidrand der Ausgleichsflache befinden sich bereits vereinzelte Streuobstbaume.
Die Flache soll insgesamt zur Streuobstwiese aufgewertet werden.

Die Flurstiicke 1011 und 1012 weisen insgesamt eine Grof3e von 0,2ha auf.
Ein Teil davon soll dem naturschutzfachlichen Ausgleich der VersiegelungsmalRnahme eines Schotterwegs
auf dem Flurstick 984 dienen. Der Rest dient dem hier aufgeflhrten erforderlichen Ausgleich.

Seite 19



Einbeziehungssatzung Aufstetten KLARLE

Quelle: BayernAtlas Plus, Stand: 23.03.2023

Auf der Ausgleichsflache sind auf einem ca. 30m breiten und 70m langen Griinlandstreifen Obstbaume
(regionale Sorten) als Hochstamme anzupflanzen. Die Obstgeholze sind in einem Pflanzabstand von ca.
10m zu setzen und dreireihig aufzubauen. Der regelmaRige jahrliche Erziehungsschnitt an den Obstbau-
men in den ersten 5 Jahren fordert den Aufbau eines langfristig stabilen Kronengeristes und die Entwick-
lung breiter, gut belichteter Baumkronen. Die Obstbaume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die
Saumbereiche unter den Obstbdumen sind 1-2 mal jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren.
Jeglicher Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Gemaly Bayerischer Kompensationsverordnung ergibt sich somit folgende Bilanzierung aus der Aufwer-
tungsmaflnahme:

Ausgangszustand Prognosezustand AusgleichsmaBnahme
(nach der BNT Liste) (nach der BNT Liste)
Be- Be- Auf- Wert-
Code | Bezeichnung wer- | Code | Bezeichnung wer- | Flache (m) wer-
punkte
tung tung tung
Streuobstbestande
im Komplex mit in-
G11 | Intensivgrinland 3 | B431 |tensiv bis extensiv| 8 1.800| 5 9.000
genutztem  Grun-
land
Summe: 9.000

Die durch die MaBnahme auszugleichenden Wertpunkte von 8.998 WP kénnen durch die vorgenannte
MafRnahme und Aufwertung des Intensivgriinlandes vollstdndig kompensiert werden.

Hinweis: Am Westrand des Flurstiicks 1012 wird auf 70m Lange und 2m Breite ein extensiv genutzter
Saum entwickelt, der zusatzlich dem Ausgleich des Asphaltweges dient.
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4.6.3 Prognosen iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit Realisierung des geplanten Bauplatzes sind die vorgenannten Umweltauswirkungen verbunden. Ohne
die geplante Nutzung wirde das betroffene Flurstiick weiterhin als Streuobstwiese genutzt, die aufgefihr-
ten Beeintrachtigungen wirden nicht eintreten.

Alternative Planungsmdglichkeiten erscheinen nicht sinnvoll, da die Planung direkt an vorhandene Bau-
flachen und teilausgebaute ErschlieBungsinfrastruktur anknipft.

4.7 Zusammenfassung Umweltbericht

Es ist geplant, einen Bauplatz mit ca. 818 m2 zu erschlieen. Dabei handelt es sich um eine Streuobstwiese
am Ortsrand. Die ErschlieRung erfolgt Uber die bestehende Stralle "Hirtenacker’, so dass keine zuséatzliche
ErschlieBungsflache notwendig ist. Auf dem Grundstick ist eine Versiegelung bis zu maximal 40% erlaubt.

Das Biotop 'Streuobstwiesen um Aufstetten' befindet sich im Plangebiet. Der Eingriff muss an einer anderen
Stelle im Gemeindegebiet ausgeglichen werden. Durch die Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
werden die Naturschutzbelange berlicksichtigt. Weitere Naturschutzbelange sind nicht betroffen.

MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.
Sie umfassen z. B.

- Bauzeitenbegrenzung

- Begrenzung der Flacheninanspruchnahme

- Steuerung der Hohenentwicklung der Gebaude

- Festsetzung von versickerungsfahigen Materialien

Die Ausgleichsmaflnahme soll auf dem Flurstiick 1011 und 1012 (Gemarkung Aufstetten, Stadt Réttingen)
umgesetzt werden. Hier soll eine Streuobstwiese entstehen.

4.8 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB liberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Ziel-
richtung des Monitorings ist es, insbesondere die unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
nachhaltig zu erfassen. Fir die Einbeziehungssatzung sind durch ein geeignetes Monitoringverfahren die
Umweltauswirkungen, die bei der Planaufstellung lediglich prognostiziert werden konnten, nach der Um-
setzung nachzuweisen.

Nachzuweisen ist, ob es weitere Umweltbelastungen gibt, die von der Natur der Sache her nicht sicher
vorhergesagt werden koénnen.

Der Ablauf des Monitorings, wann und in welcher Weise die Gemeinde ihre Prognose der Umweltauswir-
kungen Uberwacht, bestimmt der folgende Zeitplan:

Termin Monitoringaufgabe

Nach der Baumafnahme Wurden die Ausgleichsmallnahmen entsprechend der Einbezie-
hungssatzung umgesetzt?
Wurden die Anpflanzungen mit den aufgefuhrten einheimischen Ge-
holzen umgesetzt?

Zwei Jahre nach Abschluss der | Wurden die AusgleichsmalRnahmen entsprechend der Satzung voll-
Baumalinahme sténdig umgesetzt?
Wurden alle Anpflanzungen mit den vorgegebenen einheimischen
Gehdlzen umgesetzt, sind diese angewachsen und entwickeln sie
sich gut?

- Neubewertung der Umweltbelange nach Berlicksichtigung der neuen Erkenntnisse
- Evtl. Bestimmung neuer Ausgleichsflachen
- Vorlage im Gemeinderat und beim Landratsamt
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4.9 Priifung von Standort- und Planungsalternativen

4.9.1 Standortalternativen

Der Ortsteil Aufstetten kann im Innenbereich derzeit keine freien Bauflachen anbieten.

Die Einbeziehungssatzung dient der Erweiterung der Bauflachen in Aufstetten. Diese zusatzliche Baufla-
che grenzt an das vorhandene Dorfgebiet an und bildet einen Lickenschluss zwischen dem Wohngebiet
“Hirtenacker” und dem Ortskern im Bereich des westlichen Siedlungsrands. Unter Beriicksichtigung der
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen kann die notwendige Bauflache an keiner Stelle des Ortes
mit einer geringeren Betroffenheit der Schutzgiiter bereitgestellt werden.

4.9.2 Planungsalternativen

In der vorangegangenen Bewertung wurde festgestellt, dass die Beeintréachtigung durch das geplante Vor-
haben hauptsachlich durch die Versiegelung des Bodens verursacht wird. Eine wesentliche Verbesserung
dieser Situation kann demnach nur erreicht werden, wenn teilweise auf die Bodenversiegelung verzichtet
wird. Durch die Nutzung bestehender ErschlieRungsinfrastruktur werden die Eingriffe so weit moglich mi-
nimiert.

410 Abwagung

Die Einbeziehungssatzung soll die benétigte Bauflache zur Verfigung stellen. Dabei wird eine Flache im
direkten Anschluss an bereits vorhandene Siedlungsflachen in Anspruch genommen. Bei der Abwagung
der offentlichen Belange “Schaffung einer bendtigten Bauflache™ mit Dorfgebietscharakter, gegentber den
unvermeidlichen Eingriffen in die Natur, stuft die Stadt Réttingen entsprechend dem Grundsatz der Ver-
haltnismaRigkeit die erstgenannten o6ffentlichen Belange gegeniber den Belangen von Natur und Land-
schaft héherrangig ein.

Durch die vorhandene ErschlieBungsinfrastruktur sowie durch die externe Anlage einer Streuobstwiese
wird ein ausgeglichener Naturhaushalt gegeniliber dem Zustand vor dem Eingriff erreicht. Als voraussicht-
liche Umweltauswirkungen ist vor allem der Verlust von Boden und Bodenfunktionen und der Verlust von
Tieren, Pflanzen und der biologischen Vielfalt zu nennen.

Zur Erreichung des genannten 6ffentlichen Belangs ist dieser unvermeidbare Eingriff derzeit an keinem
anderen Ort und in keinem geringeren Umfang durchfuhrbar.

Die genannten Aspekte, sowie die Neuanpflanzung einer Streuobstwiese zeigen, dass die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes in der Gesamtschau weder erheblich noch nachhaltig beeintrachtigt wird. Die
Stadt hat sich im Vorfeld ihrer Planungsentscheidung mit der Uberwachung (Monitoring) befasst und hin-
reichende Kontrollmechanismen vorgesehen.

Aus den genannten Griinden kommt die Stadt Réttingen zu dem Ergebnis, dass die Einbeziehungssatzung

nach der Festsetzung der Ausgleichsflachen den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
im Rahmen der Abwagung ausreichend Rechnung tragt.

Stadt Réttingen, den

1. Burgermeister Hermann Gabel
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